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NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorens podl’a zikona & 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskor$ich predpisov

Prenajimatel’: Obec Zahorce
zastipena: PaedDr. Branislav Kdzmer — starosta obce
adresa: Krti§ska 173/98, Zahorce, posta 99106 Zelovee
Bankové spojenie: VUB a.s., pobotka Vel'ky Krtis,
Cislo tétu: 5026202/0200
IBAN: SK64 0200 0000 0000 0502 6402
ICO: 00319694
DIC: 2021243323
(d’alej len ,prenajimatel™)

a

N4jomca: Bianka Holosova
ICO: 568 118 45
DIC: 1124 616 174
Telefén: 0903 600 601
E-mail: holosovabianka@gmail.com
(d’alej len ,,ndjomca).

Prenajimatel’ a Ndjomca sa d’alej ozna¢uji jednotlivo aj ako .,Strana® a spolo¢ne ako
Lotrany®.

Clanok L
Uvodné ustanovenia predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom nehnutel'nosti evidovanej na liste vlastnictva ¢. LV
¢. 312 vedenom na Okresnom urade Velky Krtis, katastralnom odbore, pre obec Zahorce,
katastralne tzemie Zahorce, ako stavba-administrativna budova so supisnym ¢islom 173,
nachddzajucej sa na parcele C KN ¢&islo 602 o vymere 346 m? druh pozemku zastavané
plochy na nadvoria.

2. Predmetom prenajmu budu priestory ¢ast’ budovy so sGpisnym ¢&islom 173 — Kultrny
dom obec ajeho priestory oznatené ako ,Bar, miestnosti o celkovej vymere 15 m?,
miestnost’ 108.

3. Nehnutelnosti uvedené v ods. 1 a 2 tohto ¢lanku sa spolu d’alej oznacuju ako ,,Predmet
najmu‘.

4. Predmetom tejto Zmluvy je ngjom Predmetu ndgjmu Ndjomcom za podmienok uvedenych
v tejto zmluve.

5. Pd&dorys predmetu najmu tvori prilohu €. 1 tejto Zmluvy,
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Clanok II.
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ prenechédva najomcovi Predmet ndjmu, aby ho uZival v silade s touto
zmluvou, a ndjomca sa zavizuje tieto uzivat v sulade s touto zmluvou a platit’ dohodnuté
ndjomne.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze na fiom neviaznu Ziadne tarchy, ziadne dlhy, vecné bremena,
zélozné prava, nedoplatky, ani iné pravne povinnosti alebo pravne vady, ktoré by
akymkol'vek spdsobom znemoziovali, alebo obmedzovali vykon prava ndjomcu.
Prenajimatel’ d’alej prehlasuje, Ze na Predmete ndjmu nie je, ani nebolo zaaté Ziadne
sudne, exeku¢né alebo iné spravne konanie, ktoré sa tyka Predmetu najmu.

Clanok I1I.
Ucel najmu

N4jomca je opravneny uzivat' Predmet ndgjmu na ucely poskytovanie sluzieb rychleho
obcderstvenia v spojeni s predajom na priamu konzumaciu, previdzkovanie vydajne
stravy.

Zaroven skladovanie vstupov a vystupov stvisiacich s ¢innost’'ou.

Néjomcea sa zavizuje uzivat’ predmet ndgjmu vyluéne na Ugel njmu.

Clénok IV.
Doba trvania nijomného vzt’ahu

N4jom sa dojednava na dobu ur¢iti jeden rok a za¢ina plynut’ 1.6.2025.

N4éjomeca prehlasuje, Zze mu je dobre znamy predmet najmu, stav v akom stoji a lezi.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze k ukon€eniu najomného vzt'ahu poc¢as doby najmu méoze
dojst’:

a) pisomnou dohodou zmluvnych Stran,

b) pisomnou vypoved'ou,

¢) pisomnym odstupenim od tejto Zmluvy.

Prenajimatel je opravneny vypovedat’ ndjomny vztah:

a) njjomca je v omeskani s dvoma uhradami nakladov spojenych s uZivanim predmetu
ndjmu alebo neuhradenim splatného nagjomného viac ako 15 dni po lehote splatnosti.

b) ndjomca uziva Predmet ngjmu spésobom, ktory nie je v sulade s dohodnutym tGéelom
najmu,

¢) ngjomca da Predmet ngjmu do podndjmu, bez stihlasu prenajimatel’a.

d) ndjomca alebo osoby, ktoré snim uzivaju predmet ndjmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok v obci.

e) ak najomca, napriek pisomnej vystrahe uZiva prenajatu vec alebo ak trpi uzivane veci
takym spdsobom, ze prenajimatel’ovi vznika $koda alebo Ze mu hrozi zna¢n4 Skoda.

V pripade vypovede z najmu zo strany prenajimatel’a z dovodov uvedenych v ods. 4, je
vypovedna lehota jednomesacna a zacina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujtiiceho po
doruceni vypovede nadjomcovi.

V pripade vypovede z najmu zo strany ndjomcu je vypovedna lehota trojmesaéna a
zaCina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po doruéeni vypovede ngjomecovi.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze za doru¢ent sa povazuje zasielka aj v pripade, Ze si adresat
pisomnosti nevyzdvihne pisomnost’ do 15 dni od uloZenia pos$tovym uradom. Posledny
den tejto lehoty sa povazuje za deit dorucenia, aj ked’ sa adresat o uloZeni nedozvedel,
alebo zasielku bezddévodne odmietol prevziat’.



V pripade skonéenia zmluvného vztahu sa zmluvné strany zaviizuju vysporiadat’ svoje
zavizky najneskor do diia skon¢enia ndjmu.

Ndjomca je opravneny od zmluvy odstipit’ najmd, ak predmet ndjmu prestane byt’
sposobily na uzivanie podl'a dohodnutého ucelu ndjmu.

Ak ndjomca napriek pisomnému upozorneniu opakovane poruSuje povinnosti, ktorych
porusenie by inak zakladalo pravo prenajimatel’a ukoncit' ndjomny pomer vypovedou, je
prenajimatel’ od zmluvy opravneny odstipit’.

Odstiipenie od tejto Zmluvy podla tejto zmluvy nadobuda G¢innost’ poslednym diiom
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bolo odstiipenie dorucené Nijomcovi. K
tomuto dnu sa skon¢i Ndjom a Zmluva zanika.

Utinnost odstipenia od zmluvy je dana ditom dorudenia pisomného odstipenia
nidjomcovi; prenajimatel je v pisomnom odstupeni opravneny uréit den vypratania
predmetu najmu aj na neskorsi den ako je den Gi¢innosti odsttipenia. Zmluvné strany nie su
povinné si z dovodu takéhoto odstipenia vratit’ dovtedy poskytnuté plnenia, pokial’ v tejto
zmluve nie je uvedené inak.

Clanok V.
Najomné a jeho splatnost’

Na zéklade tejto Zmluvy sa Négjomca odo dila zaciatku Doby najmu zavdzuje platit
najjomné podla tejto Zmluvy. Ndjomné za Predmet ndjmu je stanovené v zmysle zdkona
¢. 18/1996 Z.z. o cenach v platnom zneni ako mesatné najomné za kazdy kalendarny
mesiac, ak tato Zmluva neurcuje inak, (d’alej aj ako aj ako ,,Najomné®).

Povinnost™ platit’ najomné 50,- € mesaéne vopred, vzdy do 15. diia predchadzajuceho
mesiaca. Ndjomca je povinny najomné uhradzat’ na Cislo uétu a variabilny symbol
uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s dovetkom najomné, alebo aj v hotovosti do pokladnice
obecného uradu. Néjomca je povinny uviest do poznamky, za aké obdobie najomné
uhradza.

V n4jomnom nie su obsiahnuté uhrady sluzieb za plnenia poskytované s uzivanim
priestorov ndjmu, ktoré budu uhradzané osobitne.

Za den uhrady sa povazuje datum pripisania uhrady na ucet ndjomcu. Ndjomca je
povinny uhradit’ ndgjomné na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom a dorucenej
najomcovi, a to v lehote splatnosti uvedenej na faktare, ktora nebude kratsia ako 14—dni
odo dna doru¢enia najomcovi.

V pripade omeskania so splatkou ndjomného je ndjomcea povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi
uroky z omeskania vo vyske 0,1% z dlznej sumy za kazdy zacaty deni omeskania.

] Clanok VI.
Uhrada sluZieb spojenych s ndijmom nehnutel’nosti

Prenajimatel’ a n4jomca sa dohodli, ze uhrady za odber elektrickej energie vykona
prenajimatel’ priamo na ucet dodavatel'a. Elektromer je vedeny na najomcu.

Prenajimatel’ a ngjomca sa dohodli, ze dodavka tepla sa v priestoroch predmetu najmu
bude realizovat’ z vlastnych zdrojov.

Prenajimatel’ a ngjomca sa dohodli, ze uhrada za odber pitnej vody sa vykona raz ro¢ne
podla odobraného mnozstva zisteného podruznym prietokomerom v poslednej cene
vyplatenej prenajimatel'om distribuénej spolo¢nosti.
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Prenajimatel’ berie na vedomie, 7¢ Uhrada za stofné sa vykond raz rotne podla
odobraného mnoZstva zisteného podruznym prietokomerom.
Prenajimatel’ berie na vedomie, Ze obci Zéhorce sa uhradza poplatok za vyvoez odpadov.

Clanok VIL
Ostatné dojednania

N4jomca prehlasuje, Ze je oboznameny so stavom Predmetu najmu, a Ze ich v takomto
stave aj preberd. Predmet ndjmu je riadne poisteny. Néjomca sa pred podpisom tejto
Zmluvy osobne oboznimil so stavom Budovy a Predmetu ndjmu miestnou obhliadkou
a vyhlasuje, Ze je plne oboznameny s pravnym a technickym stavom Budovy a Predmetu
najmu a Ze ku dilu podpisu tejto Zmluvy je:

a) Predmet najmu spdsobily na uzivanie na Ucel nijmu a nema Ziadne vady, ktoré by
brénili jeho uZivaniu na Ugel ndjmu; a zaroven

b) stav Budovy nebrani uZivaniu Predmetu ndjmu na Ucel néjmu.

Néjomca nemdze zmenit’ dohodnuty tGcel ndjmu bez pisomného sthlasu prenajimatel’a.
Néjomca sa zavizuje poc¢as doby ndjmu udrziavat’ Predmet ndjmu v uzivaniaschopnom
stave. Po skonceni ndjmu odovzdd najomca Predmet ndjmu prenajimatelovi v stave
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, zmeny, opravy a upravy vykonané na Predmete
najmu pocas doby trvania ngjmu.

Néajomca je povinny pisomne oznamit’ prenajimatel’'ovi do 5 dni od vzniku zmeny udajov
tykajucich sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zrusenie opravnenia,
zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.).

Néjomca je povinny odovzdat predmet ngjmu po skonceni ngjmu v stave, v akom ich
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na zdklade pisomného
suhlasu prenajimatela.

N4ajomca nie je opravneny realizovat' zmenu stavby, stavebné a iné opravy a Upravy na
Predmete ngjmu bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela. Ndjomca moze
poZadovat’ thradu nékladov spojenych so zmenou predmetu ndgjmu len vtedy, ak mu bol
udeleny predchadzajici pisomny sthlas a prenajimatel’ sa vtomto suhlase zaviazal
uhradit’ tieto ndklady. V pripade sthlasu s vykonanim uprav prenajimatel’ uvedie, ¢i
avakom rozsahu sa bude podiel'at na predpokladanych nédkladoch na tupravy alebo
opravy, pripadne akym spdsobom sa naklady zapocitaju do tihrady nadjomného.

Ak Predmet najmu sa stane podl'a pravoplatného rozhodnutia prisluSnych kontrolnych
alebo dozornych organov docasne alebo trvale nespdsobilym na uzivanie na dohodnuty
ucel, ndjomca moze po predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatel’a odstranit’ tieto
zavady s tym, Ze najomca nebude pozadovat’ od prenajimatel’a preplatenie ani zapocitanie
tychto nakladov, a to ani po ukon¢eni ndjomného vztahu.

Néajomeca nie je opravneny prenechat’ Predmet ndjmu, a to ani ¢ast’ prenajatych priestorov
do najmu, podndjmu alebo vypozicky d’alsim tretim osobdm a nesmie tento majetok ani
ziadnym inym spdsobom zatazit, bez predchddzajiuceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a.

Néjomca sa zavdzuje udrziavat' Predmet ndjmu vriadnom stave, chranit ich pred
poskodenim, alebo zniCenim a vykonavat drobné opravy na svoj ndklad. Drobnou
opravou sa rozumeju prace, ktoré sa obvykle vykonavaju pri dlh§om uzivani a neprekrocia
50€

Néjomca sa zavizuje spristupnit’ Predmet najmu prenajimatel'ovi z dovodu kontroly tcelu
a spdsobu uzivania Predmetu najmu po predchadzajucom pisomnom alebo telefonickom
obozndmeni.
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Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok ndjomcu vneseny do nehnute%’nosti: Néjog}ca sa
zavizuje poistit’ si svoj majetok, ako aj aktivity, ktoré vykonava. Svoje ak.t1v1ty najomca
vykonava vyhradne vo svojom mene a na vlastnii zodpovednost” a nebezpecie. '
Néjomca sa zavdzuje, ze Predmet najmu bude uzivat tak, aby nedochadzalo k jeho
poskodzovaniu ani nadmernému opotrebovaniu, zabrani jeho poskodzovaniu a v pripade
zistenia vzniknutych 8kod vic¢sieho rozsahu, alebo inych napr. Zivelnych udalosti
bezodkladne bude o tejto skuto¢nosti informovat’ prenajimatela.

Néjomea zodpovedd za bezpe¢nii prevadzku v priestoroch predmetu najmu z hl'adiska
protipoziarnej ochrany, bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci, ako aj inych prislusnych
pravnych predpisov stvisiacich suZivanim Predmetu ndjmu. Najomca je povinny
zabezpecit' vietky povinnosti vyplyvajiice zo zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poZiarmi v znen{ neskorsich predpisov, zdkona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpetnosti a ochrane
zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov
a vykonat' na ich plnenie potrebné opatrenia.

Néjomca zodpovedd za vietky skody vzniknuté v stvislosti s uzivanim predmetu najmu,
ktoré vznikli jeho zavinenim, zavinenim oséb, ktorym predmet ndjmu spristupnil, a to
podl'a prislusnych ustanoveni Obéianskeho zékonnika. Najomca je povinny vzniknuté
Skody bezodkladne odstranit’ na vlastné naklady. V pripade, ak vzniknutt $kodu najomca
neodstréani, urobi tak prenajimatel anajomca je povinny uhradit mu vSetky naklady
spojené s odstranenim vzniknutej $kody.

V pripade celkovej rekonstrukcie budovy strpiet stavebné prace a poskytnut’ suéinnost’ pri
ich realizacii.

Prenajimatel’ odovzda najomcovi vietky kI'i¢e od predmetu najmu, ponecha si viak jeden
v zalepenej obélke pre pripad nutnosti vstipit' do predmetu ndjmu z dévodu ochrany
zdravia alebo majetku, zabranenia poskodenia predmetu ndjmu ako aj pri dovodnom
podozreni pichania trestnej &innosti. V pripade, Ze najjomca vymeni zdmok na
vchodovych dveréach, odovzda jeden kI'i¢ prenajimatel'ovi pre pripady uvedené vyssie.
Nijomca je povinny oznidmit' prenajimatel’ovi bez zbytotného odkladu potreby
vietkych oprav (d'alsich potrebnych zdsahov), vratane tych, ktoré podla tejto zmluvy
zabezpeCuje prenajimatel’ a vykonat alebo umoznit vykonanie tychto oprav alebo
zasahov. Pri poruSeni tejto povinnosti zodpovedd ndjomca za $kodu tym spdsoben.
Néjomca sa zavizuje poskytovat prenajimatelovi a d’alsim osobam potrebnu su¢innost’
pri vykone takychto oprdv a zisahov a znaSat obmedzenia v najme v rozsahu
nevyhnutnom na vykonanie tychto &innosti. V opatnom pripade zodpoveda za Skodu
vzniknuti prenajimatelovi nesplnenim tejto stéinnosti. Zmluvné strany sa dohodli, ze
prenajimatel’ je opravneny doméhat sa nahrady $kody, ktora presiahne zmluvnt pokutu.
Néjomea je povinny na vlastné naklady do dita skondenia najmu z akéhokol'vek dovodu
a akymkol'vek sposobom:

a) vypratat' predmet ndjmu - odstranit’ z predmetu najmu akykol'vek hmotny majetok
najomcu,

b) odbornym sposobom opravit a odstranit akékol'vek $kody na predmete najmu
spOsobené ndjomcom alebo vypratanim majetku ndjomcu a to tak, aby predmet najmu
vderi skonfenia ndgjmu zodpovedal stavu (s prihliadnutim na bezné opotrebenie) pri
odovzdani predmetu najmu do uZivania najomcu, ak sa prenajimatel’ a najomca pisomne
nedohodnu inak.

Vrétenie predmetu ndgjmu sa povaZuje za riadne vykonané iba v tom pripade, ak ndjomca
vrati vSetky kl'uce a bezpe¢nostné predmety od predmetu ndjmu; inak je prenajimatel’
opravneny vymenit v8etky zdmky na et ndjomcu.

V pripade, ak najomca nesplni v¢as svoje povinnosti vyplyvajiice pre neho z tohto bodu
tohto ¢lanku, zavdzuje sa nahradit’ prenajimatelovi vynalozené naklady na vypratanie,



vykonanie oprav a uvedenie predmetu nigjmu do stavu v akom bol ku diiu ~odovzdania
ngjomcom a prenajimatel ma pravo (nie povinnost)  vypratat’ predmet
najmu, vykonat’ opravy a uviest predmet najmu do takého stavu, v akom bol ku diu
odovzdania ndgjomcom (s prihliadnutim na bezné opotrebovanie).

Clanok VIII.
Zaverecné ustanovenia

Této zmluva nadobuda platnost’ podpisanim oboma zmluvnymi stranami, a u€innost
diilom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle obce Zahorce. Tato zmluva
je povinne zverejiiovanou zmluvou podla § Sa zdkona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informécidm v zneni neskorSich predpisov. Otazky, ktoré tito Zmluva
neupravuje, sa riadia platnymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme
nebytovych priestorov v platnom zneni a ustanoveniami zédkona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky
zakonnik.

Tito zmluvu mozno menit, dopiiiat’ pripadne zrusit’ len vo forme pisomnych, datovanych
a vzostupne ocislovanych dodatkov podpisanych zmluvnymi stranami, a vyhotovenych
v pocte vyhotoveni tejto zmluvy. Podmienky tejto zmluvy boli zmluvnymi stranami
individualne prerokované a dohodnuté.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravne vztahy ztejto zmluvy sa spravuji pravnym
poriadkom Slovenskej republiky .

Téato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych po jednom rovnopise obdrzi
kazda zmluvna strana.

Néjomca déva stihlas k tomu, aby vsetky informacie, najmé tykajuce sa osobnych udajov
(d’alej iba ,,udaje™), ktoré poskytne prenajimatel’'ovi v stvislosti s ndvrhom na uzatvorenie
tejto zmluvy, boli spracované v jeho informa¢nom systéme v sulade so zdkonom ¢.
18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov v platnom zneni.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu pozorne precitali, jej obsahu porozumeli,
aten predstavuje ich skuto¢ni aslobodnu vol'u zbavenu akéhokol'vek omylu. Svoje
prejavy vole obsiahnuté v tejto zmluve, zmluvné strany povazuji za urcité a zrozumitel'né,
vyjadrené nie v tiesni a nie za ndpadne nevyhodnych podmienok, a vyhlasuju, Ze ziadne
z ustanoveni tejto zmluvy nie je podla ich ndzoru v rozpore so zasadami poctivého
obchodného styku ani v rozpore s dobrymi mravmi. Zmluvnym strandm nie je znama
ziadna okolnost’, ktord by sposobovala neplatnost’ niektorého z ustanoveni tejto zmluvy.
Zmluvné strany na znak svojho sthlasu s obsahom tejto zmluvy tito zmluvu podpisali.



V Zahorciach, dna 29.5.2025

Prenajimatel: Néjomca:
Obec Zahorce Bianka Holosova
Podpis

Odtlacok peciatky

Odtlacok peciatky
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