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I. ZAKLADNE UDAJE

A. Hlavné ciele riesenia a problémy, ktoré tzemny plan riesi

Obec Zdhorce md vypracovany platny ,,Uzemny pldn sidelného utvaru Zdhorce” (UPN SU Zdhor-
ce) schvdleny uzn. OcZ ¢. 2/97 zo dria 16. 5. 1997 (zdvdznd cast vyhldsend VZN ¢. 4/97)
a preskumany podla § 30 ods.4 stavebného zdkona uzn. OcZ ¢ 22/2006 zo dria 23.6.2006,
z ktorého vyplynula potreba obstarat zmeny a doplnky.

V roku 2006 obec prostrednictvom odborne spésobilej osoby v zmysle § 2a stavebného zdkona
na obstardvanie Ing. Martina Pavlovkinovd, reg. ¢. 154. preskumala v zmysle zdkona ¢.50/1976
Zb. v platnom zneni uzemny pldn a obstarala spracovanie Zmien a doplnkov ¢. 2 u Ateliéru urba-
nizmu a architektury, Ing. arch. Ludmila Priehodovd, Skuteckého 21, Banskd Bystrica. Predme-
tom riesenia uzemného pldnu bolo najmd zosuladenie s nadradenou tuzemnopldnovacou doku-
mentdciou regionu a umiestnenie veterného parku v katastri obce.

V septembri 2010 obec zmenila spracovatela UPD vzhladom na zmenu zamestnania hlavnej
riesitelky a povinnosti zrusit podnikatelsku ¢innost vyplyvajicej z §10, ods. 1 zdkona ¢. 313/2001
Z.z. o verejnej sluzbe a uzavrela zmluvu na dopracovanie UPN SU Zmeny a doplnky &. 2 so spo-
lo¢nostou Architekti T+T, s.r.o. Rudohorskd 24, 97411 Banskd Bystrica, Ing. arch. Tomds Torny-
os, autorizovany architekt 1810AA, ktory spolupracoval s pévodnou hlavnou riesitelkou ako ur-
banista a spracovatel grafickej casti uzemného pldanu v digitdlnej forme. Obec si okrem upuste-
nia od veterného parku uplatnila dalsie poZiadavky na riesenie v UPD, najmd rozsirenie jestvuju-
cich vinic s vinnymi pivnicami v Zdhorciach aj v Casti SeleStany a rozsirenie plé6ch na byvanie
a preto sa upraveny Ndvrh UPN SU Zdhorce, Zmeny a dopinky & 2 (r. 2010) znovu verejne prero-
koval.

Cielom spracovania UPN-O Zdhorce, Zmeny a doplnky ¢. 2 bolo komplexne riesenie priestorové-
ho usporiadania a funkéného vyuZitia uzemia, stanovenie zdsad jeho organizdcie a vecnd a ca-
sovd koordindcia jednotlivych Cinnosti v sulade s principmi trvalo udrZatelného rozvoja, podla
ustanoveni §1 Zdkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov. Ciele a smerovanie rozvoja
uzemia uzemny pldn podriaduje ochrane Zivotného prostredia, kulturno-historickych a prirod-
nych hodnét uzemia, pricom hladd mozZnosti optimdlneho vyuZitia zdrojov a rezerv uzemia na
jeho spolocensky najefektivnejsi urbanisticky rozvoj.

Uzemny pldn obce vychddza zo zhodnotenia sucasného stavu obce, z jej rozvojovych moznosti a
z Uzemnej a priestorovej disponibility.

Hlavnymi ulohami pre riesenie tuzemného pldnu obce je najmd:

- vytvorit koncepciu rozvoja obce vo vsetkych jej funkcnych zlozkdch, stanovenie optimdl-
nych podmienok pre zabezpecenie trvalo udrZatelného rozvoja obce,

- rozvoj aktivit podriadit prirodnym danostiam krajiny s cielom zachovania jej environmen-
tdlnych hodnoét,

- vymedzit nove plochy pre byvanie a obCiansku vybavenost,

- stanovit zdsady rozvoja hospoddrskych aktivit vo vztahu k zachovaniu environmentdlnych

- hodnét,

- dopravny systém obce riesit vo vztahu na nadradenu dopravnu siet eurdpskeho a celo-
Statneho vyznamu, stanovit zdsady rozvoja dopravného systému v rieSenom tzemi,



- stanovit zdsady rozvoja technickej infrastruktury vo vztahu k rozvoju taZiskovych funkcii v
uzemi,

- navrhnut podmienky ochrany prvkov uzemného systému ekologickej stability vo vztahu

-k rozvojovym zdmerom obce,

- stanovit limity a regulativy urbanistickej koncepcie a optimdlneho usporiadania priestoro-
vej Struktury obce a jej katastrdlneho uzemia,

- stanovit prioritu a postupnost realizdcie verejnoprospesnych stavieb.

Ndvrh uzemného pldnu obce bol v roku 1996 vypracovany podla vyhldsky 84/1976 Zb. metodi-
kou zény v M 1:2000, katastrdlne tzemie a Miestny uzemny systém ekologickej stability bol
spracovany v M 1: 10 000.

Uzemny pldn obce Zéhorce, Zmeny a doplinky ¢. 2 je upraveny v zmysle §141, ods.1 zdkona &50
/1976 zb. v platnom zneni, obsah UPD je zosuladeny s §12 vyhldsky MZP SR ¢. 55/2001 Z.z.

B. Vyhodnotenie doterajsieho uzemného planu obce

Pre obec Zahorce bol v r. 1969 vypracovany smerny tizemny plan Stavoprojektom B. Bystrica. Z
dovodu ukonéenia platnosti tohto planu si Obecny trad v Zahorciach objednal spracovanie UPN-
SU, ktory zohl'adni su¢asné poziadavky obce.

V roku 1969 bol spracovany smerny uzemny plan, v r. 1989 bola pre Dolné Podluzany vypraco-
vana urbanisticko - architektonicka §tadia Sportovo-rekreaéného arealu s viacerymi funkciami
podporujucimi rozvoj cestovného ruchu na doélezitom dopravnom t'ahu do Mad’arska. V r. 1992
bol pre obec spracovany Program obnovy dediny (OUURA, V. Krti§). V r. 1992 boli spracované
Prieskumy a rozbory UPN-VUC okresu Velky Krtis. Tieto dokumentacie boli spracovatelovi
poskytnuté ako podklady.

V decembri 1993 Obec uzavrela zmluvu na spracovanie nového tzemného pldnu sidelného
utvaru, u Ateliér urbanizmu, architektury a designu Ing. arch. Ludmila Priehodovd, Banskd Bys-
trica.
Postup spracovania UPD:
- Prieskumy a rozbory boli vypracované v mdji 1994, ktoré sluzili ako podklad pre zaddvaci
dokument, ktorym boli v tom éase Uzemno-hospoddrske zdsady.
- Uzemno-hospoddrske zdsady boli vypracované v juni 1994, verejne prerokované v éase od
11.06.1994 do 11.07.1994, schvdlené uznesenim Obecného zastupitelstva v Zdhorciach dna
19. 07. 1994
- Koncept riesenia uzemného planu sidelného utvaru bol vo variantoch verejne prerokovany
v mesiaci august 1994 (pracovnd verzia, neexpedovala sa)
- Nadvrh uzemného planu sidelného utvaru bol spracovany v septembri 1994, stanovisko
nadriadeného tzemnopldnovacieho orgdnu k UPD (Ing. MojZis) bolo vydané 19.12.1994.
- Doplnok é.1 k UPN SU (kostol) bol vypracovany v auguste 2006, verejné prerokovanie sa
uskutocnilo v ¢ase od 20.08.1996 do 20.09.1996.
- Suhlas vzmysle §7 zdkona 307/1992 o ochrane PPF bol udeleny Krajskym uradom BB
09.09.1996
- Suhlas v zmysle §7 zdkona 307/1992 o ochrane PPF bol udeleny Okresnym uradom vo Vel-
kom Krtisi 15.10.1996
- Obecné zastupitelstvo v Zdhorciach na svojom zasadnuti dria 16. mdja 1997 uznesenim C.
2/97 schvdlilo v bode B2.Uzemny pldn sidelného utvaru Zdhorce spolu s doplnkom UPN SU



(kostol), v bode B3. Vseobecne zdvdzné nariadenie ¢. 4/97, ktorym vyhldsilo zdvéznu cast
UPN SU obce Zdhorce.

- Obecné zastupitelstvo v Zahorciach uznesenim ¢. 22/2006 zo dria 23.juna 2006 preskumalo
uzemnopldnovaciu dokumentdciu a uloZilo starostovi obce obstarat zmeny a doplnky UPN
obce Zdhorce.

- Vjanudri 2008 starosta obce uzavrel zmluvu o dielo s Ateliérom urbanizmu, architektury a
designu Ing. arch. Ludmilou Priehodovou, Banskd Bystrica na vypracovanie Zmien a doplin-
kov UPD obce. Hlavnym cielom aktualizdcie uzemnopldnovacej dokumentdcie bolo zosula-
denie UPD s nadradenou dokumentdciou (NATURA 2000) a umiestnenie veternych elektrdr-
ni v katastri obce. Ozndmenie o prerokovani Ndvrhu UPN SU, Zmeny a doplinky ¢. 2 bolo v
Case od 12.11.2008 — 12.12.2008, verejné prerokovanie sa uskutocnilo 1.12.2008.

- CHVU Poiplie — driom 1.2.2008 nadobudla tcinnost vyhldéska MZP SR ¢ 20/2008 Z.z zo dria
7.1.2008, ktorou bolo vyhldsené chrdnené vtdcie uzemie Poiplie, ktoré CiastoCne zasahuje
do juZnej Casti katastra obce Zdhorce v miestnej Casti Selestany.

- SEIA - Podla zdkona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov, bol uzemny pldn predloZeny Obvodnému uradu Zivotného
prostredia vo Velkom KrtiSi, ktory vydal dria 23.2.2009 rozhodnutie, ktorym uloZil Obci Zad-
horce povinnost strategicky dokument ,,Uzemny pldn obce Zéhorce, zmeny a doplnky ¢& 2*
posudzovat podla tohto zdkona. Vzhladom k tomu, Ze investor veternych elektrdrni odstupil
od svojho zdmeru, obec uZ dalej so zdmerom umiestnenia veterného parku vo svojom ka-
tastri nepokracovala a posudzovanie strategického dokumentu neobstarala.

-V septembri 2010 obec zmenila spracovatela UPD vzhladom na zmenu zamestnania hlavnej
riesitelky a povinnosti zrusSit podnikatelsku cinnost vyplyvajucej z §10, ods. 1 zdkona ¢.
313/2001 Z.z. o verejnej sluzbe, uzavrela zmluvu na dopracovanie UPN SU Zmeny a doplnky
C. 2 so spolocnostou Architekti T+T, s.r.o. Rudohorskd 24, 97411 Banskad Bystrica Ing. arch.
Tomds Tornyos, autorizovany architekt 1810AA. Zdroveri si obec okrem upustenia od veter-
ného parku uplatnila dalsie poZiadavky na riesenie v UPD, najmd rozSirenie jestvujucich
vinic s vinnymi pivnicami v Zdhorciach aj v ¢asti Selestany a rozsirenie pléch na byvanie.

C. Udaje o sulade riesenia so stibornym stanoviskom z prerokovania
zadavacieho dokumentu

Zaddvacim dokumentom pre tzemny pldn obce Zdhorce boli Uzemno-hospoddrske zdsady, kto-
ré boli schvdlené uznesenim Obecného zastupitelstva v Zdhorciach dria 19. 07. 1994. Suhlas na
schvdlenie zaddvacieho dokumentu vydal Obvodny urad Zivotného prostredia Velky Krtis dria
8.7.1994. Uzemny pldn bol vypracovany v sulade so stibornym stanoviskom z prerokovania za-
ddvacieho dokumentu — Uzemno-hospoddrske zdsady. Ndvrh UPN SU Zéhorce, Zmeny a dopinky
C. 2 nie su v rozpore so zaddvacim dokumentom.



Il. RIESENIE UZEMNEHO PLANU

A. Vymedzenie rieSeného uzemia

Obec Zahorce sa nachadza vo vychodnej Casti Ipel'skej kotliny v doline KrtiSa na pravom brehu
Ipra. Od okresného mesta je vzdialena 13 km. Zo severu a severovychodu susedi s obcou Zelov-
ce, z vychodu s obcou Vrbovka, zo zapadu susedi s obcami Slov. Darmoty, Opatovska Nova
Ves, Batorova a na juhu obec Zahorce susedi s Mad’arskom - prirodzent hranicu tvori rieka Ipel’.
Riesené uzemie je vymedzené katastralnym uzemim obce Zahorce, do ktorého patria ¢asti Horné
a Dolné Podluzany a Selestany.

B. Vizby vyplyvajuce z riesenia a zo zavdznych casti uzemného planu regionu

Zdkladnym vychodiskovym dokumentom pre Uzemny pldn obce Zdhorce, Zmeny a dopinky ¢&.1 je
UPN VUC Banskobystricky kraj schvdleny viddou SR uznesenim ¢ 394 z 9. juna 1998, v zneni
Zmien a doplnkov 2004 schvdlenych Zastupitelstvom Banskobystrického samosprdvneho kraja
uznesenim ¢. 611/2004 zo dria 16. decembra 2004. Nariadenie viddy SR ¢. 263, ktorym sa vyhla-
suje zdviznd cast UPN VUC Banskobystricky kraj bolo uvedené v Zbierke zékonov SR 18. 8.1998,
VsSeobecne zdvdzné nariadenie Banskobystrického samosprdvneho kraja ¢.4/2004 zo dra 16.
decembra 2004, ktorym sa vyhlasuji zmeny a doplinky zdvéznej ¢asti Uzemného pldnu velkého
uzemného celku Banskobystrického kraja nadobudlo ucinnost 21. janudra 2005.

UPN VUC Banskobystricky kraj, Zmeny a doplnky ¢ 1/2007 boli schvdlené uznesenim &
222/2007 dnia 23. augusta 2007, zdvdzna cast zmien a doplnkov ¢.1/2007 bola vyhldsend Vse-
obecne zdvdznym nariadenim BBSK ¢.6/2007, ktoré nadobudlo ucinnost 27. septembra 2007.
UPN VUC Banskobystricky kraj, Zmeny a doplnky 2009 boli schvdlené uznesenim ¢. 94/2010 dria
18. juna 2010, zdvdznd cast zmien a dopinkov 2009 bola vyhldsend VSeobecne zdavéznym naria-

denim BBSK ¢.14/2010, ktoré nadobudlo ucinnost dria 10.jula 2010.

Zo zavaznej casti UPN VUC Banskobystricky kraj, Zmeny a doplnky 2009 vyplyvaju pre UPN O
Zahorce, Zmeny a doplnky €. 2 tieto regulativy funkéného a priestorového usporiadania uze-
mia:

1. V oblasti usporiadania uzemia, osidlenia a rozvoja sidelnej struktury

1.7.3. pri rozvoji vidieckych oblasti zohladriovat ich Specifické prirodné a krajinne prostredie a pri
rozvoji jednotlivych ¢innosti dbat na zamedzenie, resp. obmedzenie moZnych negativnych
dbésledkov tychto ¢innosti na krajinne a Zivotne prostredie vidieckeho priestoru.

1.7.4. vytvdrat podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorov k sidelnym centrdm podpo-
rou vystavby verejného dopravného a technického vybavenia obci tak, aby vidiecke priestory
vytvdrali kulturne a pracovisko vo rovnocenne prostredie s urbdnnym prostredim a dosahovali
skibenie tradi¢ného vidieckeho prostredia s poZiadavkami

na moderny spésob Zivota.

2. V oblasti hospoddrstva

2.1. Vytvdrat uzemno-technické predpoklady pre rozvoj hospoddrskych aktivit v uzemi vrdtane
zariadeni na nakladanie s odpadmi a povaZovat ich za prioritny podnet pre jeho komplexny roz-
voj,



2.1.2. podporovat prednostne vyuZivanie existujucich priemyselnych a polnohospoddrskych are-
dlov formou ich rekonstrukcie, revitalizdcie a zavadzanim novych technoldgii, Setriacich prirodné
zdroje, ktoré zniZia mnoZstvo vznikajucich odpadov a znecistovanie Zivotného prostredia,
pripadne budu odpady zhodnocovat

2.2. Polnohospoddrstvo a lesné hospoddrstvo

2.2.1. reSpektovat polnohospoddrsky pédny fond, podporovat jeho vyuZivanie v celom jeho
rozsahu a polnohospoddrsku pédu v kategdridch zodpovedajucich pédno-ekologickej
rajonizdcii a typologicko-produkcnej kategorizdcii, v stlade so zakonom NR SR c. 220/2004
Z.z. 0 ochrane a vyuZivani polnohospoddrskej pédy a o zmene zdkona c. 245/2003 Z.z. o
integrovanej prevencii a kontrole znecistovania Zivotného prostredia a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov,

2.3. Priemysel, taZba a stavebnictvo

2.3.1. pri rozvoji priemyslu podporovat a uprednostriovat princip rekonstrukcie, sandcie a
intenzifikdcie vyuZivania existujucich priemyselnych zon, aredlov a pléch, pripadne aj

objektov,

2.3.2. podporovat rozvoj sucasnej odvetvovej struktury priemyselnej vyroby s orientdciou najmé
na sustavnu modernizdciu technologickych procesov a zariadeni setriacich prirodné zdroje, ktoré
zniZia mnoZstvo vznikajucich odpadov a znecistovanie Zivotného prostredia, pripadne budu
odpady zhodnocovat, zniZovanie vyrobnych ndkladov a energetickej ndrocnosti vyroby,
zvysovanie miery finalizdacie, kvality a uZitkovych parametrov vyrobkov,

2.4. V oblasti regiondlneho rozvoja

2.4.3. revitalizovat uzemia existujucich priemyselnych aredlov,

2.4.4. vytvdrat uzemno-technické podmienky pre rozvoj malého a stredného podnikania,
2.4.5. podporovat rozvoj vyrob a sluzieb zaloZenych na vyuziti domdcich zdrojov,

2.4.7. diverzifikovat odvetvoviu a ekonomicku zakladriu miest a regionov a podporovat v zaujme
trvalej udrZatelnosti malé a stredne podnikanie,

2.4.8. zabezpecit dostupnost trhov a vytvorenie rovnocennych podmienok pre podnikanie
dobudovanim vykonnej technickej a dopravnej infrastruktury,

2.4.9. zabezpecit v zaujme rozvoja vidieka v horskych a podhorskych oblastiach so staZzenymi
prirodnymi podmienkami primeranu Zivotnu uroven a zlepsenie kvality Zivota vidieckeho
obyvatelstva prostrednictvom podpory vybranych centier s vyuZitim ich prirodného,
demografického a kulturno-historického potencidlu v prospech rozvoja vidieckych oblasti.

3. V oblasti rozvoja rekreacie a turistiky

3.10. Vytvarat podmienky pre rozvoj Specifickej vybavenosti centier cestovného ruchu nadregio-
ndlneho a regiondlneho vyznamu:

3.10.1. Ipel'sky region CR (12) — Krupina, Velky Krtis, Dolnd Strehovd, Filakovo, Poltdr, Kokava
nad Rimavicou,

4. V oblasti usporiadania uzemia z hladiska ekologickych aspektov, ochrany prirody a péd-
neho fondu



4.1. ResSpektovat tuzemné vymedzenie a podmienky ochrany a vyuZivanie vsetkych vyhldasenych
chranenych uzemi v kategdridch chrdnend krajinndg oblast, ndrodny park, ndrodnd prirodna
rezervdcia, prirodnd rezervdcia, ndrodnd prirodnd pamiatka, prirodnd pamiatka, chrdneny are-
dl, chréneny krajinny prvok a ich ochrannych pdsiem, chrdnené vtdcie tuzemie, uzemie eurdp-
skeho vyznamu, navrhované tuzemia eurdpskeho vyznamu a ndrodného vyznamu, biotopy chrad-
nenych rastlin a Zivocichov.

6. V oblasti rozvoja nadradenej dopravnej infrastruktury

6.1. V oblasti rozvoja cestnej infrastruktury
6.1.15. rekonstruovat cestu /527 v useku Velky Krti§ - Slovenské Darmoty - hranica
s Madarskou republikou

7. V oblasti rozvoja nadradenej technickej infrastruktury

7.3. Zdsobovanie plynom a teplom
7.3.9. rezervovat koridor pre prepojovaci VTL plynovod Slovensko - Madarsko, medzi KS Velké
Zlievce a hraniénym prechodom Slovenské Darmoty - Selestany,

9. V oblasti ochrany a tvorby Zivotného prostredia

9.7. Zabezpecit postupnu, k Zivotnému prostrediu Setrnu sandciu a rekultivdciu nevyhovujicich
skladok odpadu a sandciu resp. minimalizdciu dopadov starych environmentdlnych zdtazi,
s uprednostnenim lokalit s vyznamom z hladiska udrZania kvality a ekologickej stability uzemia.

Verejnoprospesné stavby spojené s realizdciou uvedenych zdvéznych regulativov su:

1. Cestnd infrastruktura

1.15.1. rekonstrukcia cesty 11/527 v useku hranica Nitrianskeho kraja — Balog nad Iplom — Slo-
venské Darmoty a v useku Velky Krti§ — Modry Kameri — Senohrad — Dobrd Niva, vyhladovo
s obchvatmi sidiel

6.1.15. rekonstruovat cestu 11/527 v useku Velky Krtis - Slovenské Darmoty - hranica s Madar-
skou republikou,

9. Zdsobovanie plynom

9.14. prepojovaci VTL plynovod DN 800 Slovensko — Madarsko, medzi KS 03 Velké Zlievce
a hraniénym prechodom SR/MR v tuseku Slovenské Darmoty — Selestany.

C. Zakladné demografické, socidlne a ekonomické rozvojové predpoklady obce

Problémom tohto izemia je jeho poloha mimo hlavnych urbanizaénych osi, nedostatok pracov-
nych prilezitosti a z toho vyplyvajica migracia obyvatel'stva do miest. Klesa zastipenie obyva-
tel'stva produktivneho veku a je tu evidentny proces starnutia. Zmeny v poslednom obdobi zapri-
¢inili zniZenie poctu pracovnych prilezitosti. Vzhl'adom k tomu, Ze ide o produkénu pol'nohos-
podarsku oblast’ je predpoklad rozvoja prave v oblasti polnohospodarstva. Do katastralneho
uzemia obce Zahorce patri Cast’ Selestany, Horné a Dolné Podluzany.



D. Riesenie zdujmového uzemia a Sirsie vztahy dokumentujice zaélenenie obce
do systému osidlenia

Obec Zahorce sa nachadza vo vychodnej Casti Ipel'skej kotliny v doline KrtiSa na pravom brehu

Ipra. Od okresného mesta je vzdialena 13 km. Zo severu a severovychodu susedi s obcou Zelov-
ce, z vychodu s obcou Vrbovka, zo zapadu susedi s obcami Slov. Darmoty, Opatovska Nova
Ves, Batorova a na juhu obec Zahorce susedi s Mad’arskom - prirodzenu hranicu tvori rieka Ipel’.
Na zdklade administrativno-spravneho ¢lenenia SR z roku 1996 je obec Zdhorce zaradend do
okresu Velky Krtis, kraj Banskobystricky. Ma slabsie vézby na centrum osidlenia druhej skupiny —
Lucenec, silnejsie vézby na okresné mesto Velky Krtis — centrum osidlenia tretej skupiny.

E. Navrh urbanistickej koncepcie a priestorového usporiadania

Zakladna urbanistickd koncepcia vznikla syntézou vsetkych funkénych prvkov, ktoré boli po-
drobne analyzované v prieskumoch a rozboroch a definované v tizemno - hospodarskych zasa-
dach. Aj ked’ ekonomicka situacia obyvatel'stva spdosobila utlm v rozvoji bytovej vystavby je
potrebné v izemnom plane urcit’ plochu pre rozvoj obytnej funkcie. V prvom rade je potrebné
podporit’ rekonstrukciu jestvujuceho bytového fondu a doplnit’ obytnu Struktaru v prielukach.

Pre rozvoj zamestnanosti je v UPN-SU navrhnuta plocha pre rozvoj remeselnej vyroby a prie-
myslu severne od jestvujuceho hospodarskeho dvora, kde doporucujeme umiestnit’ hlavne pre-
vadzky na spracovanie pol'nohospodarskych produktov, ktoré su z hl'adiska ochrany zivotného
prostredia nezavadné. Pol'nohospodérska vyroba je hlavnym zdrojom zamestnanosti v tomto
uzemi. V rastlinnej vyrobe sa orientuje na pestovanie osiv, v zivo¢iSnej vyrobe sa orientuje naj-
mé na chov brojlerov a oSipanych. Pol'nohospodarske druzstvo sa zaobera pestovanim vinica,
ktory ma v katastri obce dobré podmienky.

Pre zatraktivnenie tizemia bolo vytypovanych niekol’ko lokalit pre rozvoj cestovného ruchu -
polyfunkény areal Sportu a rekreacie v Dolnych PodluZanoch s ubytovanim, kupaliskom, stano-
vym taborom a pod. V Zahorciach a v SeleStanoch navrhujeme dotvorit’ a rozsirit’ jestvujlce
vinne pivnice s moznost'ou vyuzitia pre cestovny ruch. V Zahorciach je navrhnuta vodna plocha
na Zahoreckom potoku, ktora by sluzila pre rekreané ucely obyvatel'ov obce.

F. Navrh funkéného vyuzitia

Rozvoj sidla je dany a ovplyviiovany prirodnymi podmienkami, v ktorych sa nachadza. Prevazna
Cast’ katastralneho izemia sa nachadza na rovine - Vv krajine pol'nohospodarsky intenzivne vyuzi-
vanej. Severozapadna a juhovychodna Cast’ izemia katastra prechddza do clenitejSej krajiny s
lesnym porastom a vinicami.

Uzemim pretekaju Zahorsky a Krtissky potok, ktorych alavia sa predmetom zaujmu ochrany
prirody.

Navrh rieSenia obytnej zony Zahorce citlivo dopiiia uz zalozent uli¢nu rastla kompoziciu sidla.
Hlavni kompozi¢nu os tvori cesta II. triedy, na ktort sa kolmo napaja uli¢na siet’ obostavana
rodinnymi domami s vel’kym zastipenim hospodarskej zelene. Stredom obce v smere Z - V pre-
teka Zahorsky potok, ktory tvori Zivy organizmus prerastajtci z priestoru sidla do krajiny extravi-
lanu, kde sa vlieva do potoka KrtiS. Z medzirezortného prerokovania vyplynula poziadavka vy-
tvorit’ vodnu plochu na Zdhoreckom potoku, ktora by bola vyuzivanad na rekrea¢né ucely a na
zavlazovanie. Priestor okolo vodnej nadrze navrhujeme krajinarsky upravit’ v nadviznosti na
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vinice. Vinice navrhujeme rozsirit' smerom k cintorinu. Je tu moznost’ doplnit’ jestvujice vinne
pivnice v uz zaloZenej linii. Vyuzitie byvalého smetiska na vinice je mozné po prevedeni biolo-
gickej rekultivacie, nakol’ko sa jedna o trvalu kultaru s vyuZzitim na 20 az 25 rokov.

Na casti plochy byvalého smetiska navrhujeme podl'a poziadavky obecného uradu rozsirenie
cintorina.

Z hladiska urbanistickej kompozicie je limitom pre rozvoj sidla ochrana pol'n. pddneho fondu a z
hl'adiska prirodnych zdrojov hlavne absencia zdrojov pitnej vody.

V koncepte rieSenia bol rozvoj funkcie byvania navrhnuty variantne v troch lokalitdich formou
individualnej bytovej vystavby.

Z medzirezortného prerokovania konceptu riesenia UPN-SU vyplynula poziadavka riesit’ v navr-
hu lokalitu IBV umiestnent1 v juhozapadnej Gasti intravilanu , spristupnent predizenim uz zalo-
zenych obsluznych komunikécii. V tejto lokalite je umiestnenych 17 domov. Lokalita sa nacha-
dza v Clenitom teréne. Je spristupnena z dvoch stran. Velkost pozemkov je dana priestorom me-

dzi dvoma ulicami od 1 200 m2- 2 000 m2. Domy st orientované vstupom do ulice. Nakolko st
navrhované pozemky dostatone velké, lokalita je vhodna aj pre chov hospodarskych zvierat.
Uli¢na ciara pokracuje v existujucej linii. V zavere ulice je naruSend jestvujucim elektrickym
vedenim a jeho ochrannym pasmom. Architektonicky vyraz rodinnych domov navrhujeme pri-
spdsobit’ okolitej zdstavbe, s maximalnou podlaznostou 2 + obytné podkrovie. Doporucujeme
typy Sikmych striech - sedlova, valbova, manzardova. Kontakt obytnej zony s ornou podou dopo-
ruujeme ozelenit’.

Ostatné varianty navrhujeme ponechat’ ako uzemnu rezervu pre IBV, po vycerpani vSetkych
moznosti vystavby v intravilane obce.

Jestvujuce futbalové ihrisko navrhujeme rozsirit’ na Sportovy areal s tenisovym a volejbalovym
ithriskom, posililoviiou a saunou. Tento aredl taktieZ navrhujeme krajinarsky dotvorit’.

Cast’ Selestany je z juznej strany limitovana pohraniénym pasmom s Mad’arskom a riekou Ipel,
zo severu ¢lenitym terénom s vinicami. Rozvoj obce Selestany je obmedzeny vzhl'adom na svoju
polohu mimo lokalnej urbaniza¢nej osi. Navrhujeme tito obec na rekreacné vyuzitie. Podl'a po-
ziadavky obecného uradu navrhujeme rozsirit’ cintorin, doplnit’ jestvujiice vinne pivnice a vybu-
dovat’ COV.

Vicsinu katastralneho Gizemia obce Zahorce tvoria polnohospodarsky vyuZivané plochy. V intra-
vilane obce Zahorce prevlada funkcia byvania s velkym zastipenim hospodarskej sukromnej
zelene. V strede obce obytni funkciu dopiia funkcia ob¢ianskej vybavenosti. V blizkosti obce sa
nachadza hospodarsky dvor, kde navrhujeme vylucit’ chov oSipanych a zlepsit’ tak zivotné pro-
stredie v obci. V casti obce Selest'any navrhujeme doplnit’ obytntl funkciu rekreac¢nou funkciou.
V Hornych Podluzanoch navrhujeme sustredit’ Zivo¢isnu vyrobu, vzhl'adom na dostato¢nti vzdia-
lenost’ hosp. dvora od obytnych zon.

V Dolnych Podluzanoch navrhujeme rozvijat’ rekreacnti funkciu nadregionalneho vyznamu.

V zmysle §12, ods. 9 vyhldsky 55/2001 Z.z o uzemnopldnovacich podkladoch a uzemnopldno-
vacej dokumentdcii sa v obci nachddzaju tieto uzemia:
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a. Obytné uzemia

podla odseku 4 pism. f) st plochy, ktoré su urcené pre obytné domy a k nim prislichajuce nevy-

hnutné zariadenia, napr. gardZe, stavby obcianskeho vybavenia, verejné dopravné a technické

vybavenie, zelen a detské ihriska.

Uzemné a kapacitné usporiadanie jednotlivych zloZiek obytnych tizemi vychddza najmé z husto-

ty obyvatelstva, druhu stavieb na byvanie a z ich vyskového usporiadania, dochddzkovych vzdia-

lenosti a pristupnosti, z poZiadaviek na vytvdranie tichych priestorov a lahkej orientdcie; musi

zodpovedat charakteru mestského alebo vidieckeho sidla, rdzu krajiny a jej klimatickym pod-

mienkam a zabezpecovat zdravé byvanie. Hustota, ¢lenenie a vyska stavieb na byvanie musia

umozriovat najmd dodrZanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie by-

tov, na zachovanie sukromia byvania, na poZiarnu ochranu a civilni obranu a na vytvdranie

pléch zelene.. .

Obytné uzemia podla odseku 9 obsahuju aj

a) plochy na obcianske vybavenie, na ktorych sa v sulade s vyznamom a potrebami obci mézZu
umiestriovat stavby pre skolstvo, kulturu, na cirkevné ucely, pre zdravotnictvo a socidlnu
pomoc, spoje, mensie prevddzky pre obchod a sluzby, verejné stravovanie a sluzby, docas-
né ubytovanie, telesnu vychovu, sprdvu a riadenie, verejnu hygienu a poZiarnu bezpecnost;
zdkladné obcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat velkosti a funkcii
obce a niektoré obcianske vybavenia aj potrebdm zdujmového uzemia,
b) plochy zelene v rozsahu zodpovedajicom estetickym, hygienickym a ekostabilizacnym po-

trebam.

b. ZmiesSané uzemia

s prevahou pléch pre obytné budovy podla odseku 4 pism. f) su plochy umoZiiujuce umiestriova-
nie stavieb a zariadeni patriacich k vybaveniu obytnych budov a iné stavby, ktoré sluZia prevaz-
ne na ekonomické, socidlne a kulturne potreby obyvatelstva a nemaju negativny vplyv na Zivot-
né prostredie, ani vyrazne nerusia svoje okolie, napr. malé a stredné vyrobné prevadzky a skla-
dové plochy.

c. Vyrobné uzemia

a) su plochy urcené pre prevddzkové budovy a zariadenia, ktoré na zdklade charakteru prevddz-
ky su nepripustné v obytnych, rekreacnych a zmieSanych tzemiach,, .

b) su plochy pre priemyselnu vyrobu, ktoré sa zriaduju v obciach s velkym objemom priemyselnej
vyroby a prepravy; kapacita a rieSenie verejného dopravného a technického vybavenia musia
zabezpecovat poZiadavky na prepravu oséb, tovaru, vin a energii,

c) pre polnohospoddrsku vyrobu sa zriaduju v obciach v sulade s rozvojom osidlenia a v sulade s
podmienkami kapacitného a druhového rozvoja polnohospoddrskej produkcie; vo vidieckych
sidlach sa na tejto ploche umiestniuju vsetky stavby a zariadenia rastlinnej a Zivocisnej polnho-
hospoddrskej vyroby, ak ich prevdadzka nemd negativny vplyv na Zivotné prostredie.

d. Rekreacné uzemia

podla odseku 4 pism. f) obsahuju Casti tzemia obci, ktoré zabezpecuju poZiadavky kaZdodennej
rekredcie byvajuceho obyvatelstva a turistov. Podstatnu cast rekreacnych zén musi tvorit zelen,
najmd lesy a sady, ovocné sady, zdhrady a zdhradkdrske osady, travne plochy a pripadne aj
vodné toky a iné vodné plochy. Do rekreacnej plochy sa mézu umiestnit Sportové zariadenia,
ihriskd, kupaliskd, zariadenia verejného stravovania a niektorych sluzieb, centrd volného casu a
zariadenia so specifickou funkciou.

12



Priestorovo homogénne jednotky su vyznacené v grafickej prilohe ¢.5 a navrhujeme pre ne pri-
pustné, obmedzujice a zakazujuce funkéné vyuZivanie:

Riesené uzemie je vymedzené hranicami okrskov:

1 - obec Zahorce

2 - Horné Podluzany
3 - Dolné Podluzany
4 — Selestany

1- Obec Zahorce je ¢lenena na mensSie okrsky - priestorovo homogénne jednotky

la - centrum, 1b - pdvodna zastavba obce, 1¢ - navrhovana lokalita IBV, 1d - Sportovy areal, le -
areal vyrobny, 1f - aredl mechaniza¢ného strediska, 1g vinice, 1h - motel a Cerpacia stanica, 1i -
Cov.

4 - Obec Selestany je ¢lenend na mensie okrsky:
4a - jestvujuca zastavba obce, 4b - poI'nohospodarsky dvor, 4c¢ - vinice a rekreacny areal

2./ Regulativy funk¢né, priestorové a kompozi¢né

Respektovat’ navrhované funkéné ¢lenenie obce podla okrskov:
okr. ¢. 1 Zahorce

la/ Centrum ob¢ianskej vybavenosti - polyfunkénd zdna obcianskej vybavenosti a byvania
1b/ Povodna zastavba - obytna funkcia doplnena hospodarskou funkciou zahrad
Ic/ Nova lokalita IBV - obytna funkcia + hospodarska

1d/ Sportovy areal - funkcia $portovo-rekreaéna

le/ Pol'nohospodarsky dvor - funkcia vyrobna
1f/ Areal mechaniza¢ného strediska - vyrobna funkcia

- uzemna rezerva pre IBV

1g/ Vinice - hospodarsko - rekrea¢na funkcia

1h/ Motel + Cerpacia stanica - funkcia obc¢ianskej vybavenosti

1i/ COV - funkcia technickej vybavenosti —

1j/ Uzemna rezerva pre IBV

1k/ Uzemné rezerva pre priemyselny areal

okr. ¢. 2 Horné Podluzany - farma - funkcia vyrobna
okr. ¢. 3 Dolné Podluzany - polyfunkény aredl - Sportovo - rekreacna funkcia
okr. ¢. 4 Selest’any - polyfunk¢na zona - prevladajuca funkcia byvania, doplnkova funkcia rek-

reacie a obCianskej vybavenosti

4a/ Obytna zastavba - funkcia byvania a obc¢ianskej vybavenosti

4b/ PoI'nohospodarsky dvor - vyrobna funkcia

4c/ Vinice a rekreacné zariadenie - rekreacna a hospodarska funkcia

la - Centrum - polyfunkéna zona - ob¢ianska vybavenost + byvanie, prevladajiaca funkcia ob-
Cianska vybavenost
Pripustné cinnosti:
- hygienicky nezavadné drobné remeselné prevadzky sluzieb zluciteI'nych s funkciou byvania a
vyroby ( napr. pekaren, kraj¢irstvo, obuv, foto, kopirovacie prace )
Nepripustné cinnosti.
- ¢innosti negativne ovplyviiujice zivotné prostredie (napr. Zivo¢iSna vyroba, hlu¢né a prasné
alebo inak hygienicky zavadné prevadzky ostatnej vyroby a sluzieb)
- centrum navrhujeme ako zénu bez chovu domacich hospodarskych zvierat
Centrum bolo zaloZené pozdiz cesty Il. triedy , tymito objektmi obgianskej vybavenosti :
- Kultarny dom - rekonstrukciou zvysit’ Standard a rozsirit’ objekt
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- Materska skola - rekonstrukciou zvysit’ Standard

- Rozli¢ny tovar, pohostinstvo - rekonStruovat’, pripadne rozsirit' o malu pekéren, vytvorit’ pries-
tor pre doCasne separovany zber

- Dom smutku + cintorin - dobudovat’ a rozsirit” areal cintorina (malé architektira, zelet)

- Autoservis - v rodinnom dome - hlu¢nu prevadzku servisu lokalizovat’ v priemyselnom areali

- Kostol - dobudovat’ verejnu zelen

- Byvala cirkevna skola - zrekon$truovat’ pre zaujmovu ¢innost’ obyvatel'ov (kniznica, klub do-
chodcov, dieliia tradi¢nych 'udovych remesiel)

V navrhu dopiiame centrum novymi objektmi ob¢ianskej vybavenosti :

- Polyfunk¢ény dom - navrh (reStauracia s cukrarnou, ubytovanie penzionového typu, posta, pe-
nazny Ustav)

- Predajne - textilu, odevov, obuvi, spolu s autobusovou zastavkou

- Predajna zeleniny s priestorom trznice - spolu s autobusovou zastavkou

Podmienky vystavby:

- novo navrhujuce objekty obc¢ianskej vybavenosti situovat’ v sulade s existujucou uli¢nou ¢iarou.
Vyskovo prispdsobit’ okolitej zastavbe - max. 2-podlazné so sedlovymi, valbovymi strechami s
vyuzitim podkrovia.

1b - Povodna zastavba - prevladajica funkcia obytna - byvanie v rodinnych domoch, doplnena
hospodarskou funkciou zahrad

Pripustné cinnosti:

- doplnenie obytnej funkcie malymi sukromnymi prevadzkami obc¢ianskej vybavenosti a vyroby,
zluciteInymi s funkciou byvania. Moznost’ chovu doméacich zvierat v hospodarskej Casti zahrad v
sulade s hygienickymi normami.

Nepripustné cinnosti.

- ¢innosti negativne ovplyviiujuce Zivotné prostredie (lakovia aut, vyroba stavebnych dielcov,
ktoré znecist'uju ovzdusie navrhujeme umiestnit’ v priemyselnom areali)

- nepripustit’ d’alsi stankovy predaj formou UNIMO buniek a inych ndhradnych objektov
Podmienky vystavby :

- doporucujeme previest’ architektonicko-historicky prieskum povodnej zastavby a navrhnit’ ob-
jekty 'udovej architektiry na ochranu. Aj okolitu zastavbu tychto vytipovanych objektov citlivo
rekonStruovat’

- schétralé objekty byvania aj hospodarske budovy asanovat’, pripadne rekonStruovat, doplnit’
vol'né prieluky novymi objektmi rodinnych domov

- vystavbu novych domov prispdsobit’ okolitej zastavbe - max. 2-podlazné so Sikmou strechou,
architektonicky vyraz novych aj rekonstruovanych domov prispdsobit’ charakteru pévodnej za-
stavby (domy so Stitom orientovanym na ulicu)

1c - novo navrhovana lokalita IBV - prevladajuca funkcia obytna

Pripustné cinnosti : - detto 1b/

Nepripustné cinnosti - - detto 1b/

Podmienky vystavby : - max. 2-podlazné s obytnym podkrovim, Sikmou strechou

1d - monofunk¢ny Sportovy areal - futbalové ihrisko, doplnit’ volejbalovym a tenisovym ihris-
kom

- doplnit’ nové ihriska verejnou zelefiou a malou architekturou - lavicky a pod.

- prevladajiaca funkcia Sportovo-rekreacna, doplnit’ vybavenost’ aredlu o priestory posiliiovne,
prip. saunu

Nepripustné cinnosti: iné ako Sportovo-rekreacné

le/ - po'nohospodarsky dvor - Zivo¢isna vyroba
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Pripustné cinnosti:

- zivo¢iSna vyroba, chov dazd’'oviek

Nepripustné cinnosti:

- ¢innosti nezlucitel'né s chovom hospodarskych zvierat

- chov o$ipanych ( z dévodu zmenSenia pasma hygienickej ochrany na 220 m od hospodarskych
objektov ).

Podmienky vystavby:

- pol'nohospodarsky aredl odizolovat’ od obytnej zoény hygienickou pasovou zeletiou. Objekty
hospodarskeho dvora zrekonstruovat’ v plnom rozsahu.

1f/ - areal mechaniza¢ného strediska - monofunkény vyrobny areal ( izemna rezerva pre IBV )
Pripustné cinnosti:

- ¢innosti drobnych prevadzok a vyroby zlucitel'nych s funkciou byvania (objekty vyuzit’ pre sus-
tredovanie separovanych odpadov - sklo, plasty, papier, textil, Zelezo...)

Nepripustné cinnosti:

- ¢innosti negativne ovplyviiujice zivotné prostredie (zivo¢isna vyroba)

Podmienky vystavby:

- rekonstrukcia objektov, ozelenenie arealu

1g/ - vinice - monofunk¢na - hospodarsko-rekreacna funkcia, navrh na rozsirenie vinnych pivnic
smerom k cintorinu na ploche byvalého smetiska
- vodna plocha pre rekreacné vyuzitie a zavlazovanie na Zahoreckom potoku
Pripustné cinnosti:
- moznost’ vyuzitia vinnych pivnic pre rozvoj cestovného ruchu - pre navstevnikov
Nepripustné cinnosti.
- iné ¢innosti
Podmienky vystavby:
- vinne pivnice - architektonicky zladit’ s jestvujucimi objektmi pivnic. Architektonicky dotvorit’
priestor pred pivnicami pre ochutnavku vina.
- previest’ biologicku rekultivaciu na ploche byvalého smetiska pre rozsirenie vinic

1h/ - motel a Cerpacia stanica - monofunk¢na zona ob¢ianskej vybavenosti - moznost’ rozsirenia
reStauracie o ubytovanie

Pripustné cinnosti:

- erpaciu stanicu pohonnych hmot rozsirit’ o doplnkovy predaj potrieb pre motoristov
Nepripustné cinnosti.

- iné ¢innosti

Podmienky vystavby:

- priestor okolo reStaurécie a Cerpacej stanice krajinarsky dotvorit’.

1i/ - COV - monofunkény areél technickej vybavenosti

Nepripustné funkcie:

- iné funkcie

Podmienky vystavby:

- okolie COV krajinarsky dotvorit’ vysadbou izolaénej pasovej zelene. Vyustnym objektom ne-
narusit’ brehovy porast Krtisskeho potoka.

1j/ - zemna rezerva pre IBV
1K/ - izemna rezerva pre priemyselny areal

Pripustné cinnosti:
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- spracovanie pol'nohospodarskych produktov - skladovacie priestory
- remeselna a priemyselna vyroba zlucitel'na so Zivo¢isnou vyrobou
- mechanizacné stredisko

2/ Horné Podluzany - monofunk¢na zona vyroby - pol'nohospodarska farma

Pripustné cinnosti:

- zivoCi$na vyroba /vzhl'adom na dostato¢nu vzdialenost’” od obytnych zén je mozné sustredit’
vacsi pocet hospodarskych zvierat (osipanych). Nad’alej je mozné vyuzivat’ objekty ako sklady.
Nepripustné cinnosti.

- nezluciteI'né so zivocisSnou vyrobou prip. skladovanim pol'nohospodarskych produktov
Podmienky vystavby:

- rekonstrukcia prip. dostavba jestvujucich objektov, architektonicky prispdsobit’ jestvujicej za-
stavbe - areal ozelenit’.

3/ Dolné PodluZany - polyfunkény Sportovo-rekreacny areal
- zona bez chovu hospodarskych zvierat
Pripustné cinnosti:
- prechodné ubytovanie - motel, bungalovy, prip. stanovy tabor a karavaning, stravovacie zaria-
denia, kupalisko, ihriskd a Sportova vybavenost’
Nepripustné cinnosti.
- iné ¢innosti
Podmienky vystavby :
- rekonstrukcia jestvujiceho parku, ozelenenie arealu. Priestorovo - kompozi¢né rieSenie a archi-
tektonicky vyraz aredlu komplexne vyriesSit' v naslednej projektovej dokumentacii.

4/ Selest’any

4a/ Polyfunk¢né zona - prevladajtica funkcia byvania

doplnkova funkcia: rekreacia a OV

Pripustné cinnosti:

- chov hospodarskych zvierat

Nepripustné cinnosti.

- vyroba nezlucujica sa s byvanim, negativne ovplyviiujica zivotné prostredie

Jestvujlcu zastavbu obytnych domov rekonstruovat’, asanovat’ nefunkéné a prestarle objekty. Na
vzniknutych prielukach po asanacii je mozna vystavba novych rodinnych prip. rekreacnych do-
mov.

Doporucujeme rekonStruovat’ polyfunkény objekt kastiel'a na kulturny dom, reStauraciu, prip.
int OV (napr. Obecny urad). Objekt predajne rozlicny tovar - toho ¢asu nefunkény - asanovat a
na jeho mieste vybudovat’ OV (napr. obchod).

Priestor okolo zvonice, modlitebne a domu smutku dotvorit’ verejnou zeleiiou, drobnou architek-
turou.

Podmienky vystavby:

- architektonicky vyraz rekonsStruovanych prip. novych objektov prispdsobit’ charakteru jestvuju-
cej zastavby. Vyskové zonovanie novych objektov - jednopodlazné objekty s podkrovim.

4b/ Hospodarsky dvor - monofunkény areal pol'nohospodarskej vyroby

Pripustna ¢innost: - Zivo¢isna vyroba

Nepripustna cinnost’:

- zvySovanie stavu oSipanych, vzh'adom na tesny kontakt hospodarskeho dvora s byvanim. V
budtcnosti doporucujeme vylucit' chov osipanych z tohto hospodarskeho dvora a orientovat’ sa
na hygienicky nezavadnu vyrobu.
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Podmienky vystavby:
- v kontakte s obytnou zonou intenzivne ozelenenie izolacnou pasovou zeletiou. Rekonstrukcia
hospodarskych objektov.

4c/ Vinice + rekreacny aredl Ministerstva vnutra - polyfunkéna zéna
- zona bez chovu hospodarskych zvierat
Previdadajuca funkcia: rekreatno-hospodarska - navrh na rozsirenie vinic s pivnicami vychodnym
smerom
Pripustné cinnosti:
- sluzby pre rekreaciu
- moznost’ vyuzitia vinnych pivnic pre cestovny ruch.( Objekt Ministerstva vnutra v suc¢asnosti
nefunkény zmenit na rekrea¢ny objekt s ubytovanim )
Nepripustné cinnosti: - iné ¢innosti
Podmienky vystavby:
- priestor pred vinnymi pivnicami architektonicky a krajinarsky dotvorit’

UPN SU Zahorce, Zmeny a doplnky €. 2

1./ Vymedzenie uzemia

Zmenami a doplnkami sa menia a doplriaji dalsie homogénne jednotky:
V okrsku ¢. 1 - obec Zahorce:

e Meni sa:
1a - centrum obce: v ramci okrsku sa vycleriuje cast lokality 1n
1b - pbévodna zdstavba IBV — v ramci okrsku sa navrhuje cast lokality 11

1e - polnohospoddrsky dvor — v ramci aredlu hospoddrskeho dvora sa navrhuje ¢ast lokality 1m
na kompostdreri a dekontaminacnu plochu

1i - COV - akceptuje sa jestvujici stav umiestnenia COV
e Doplria sa:
V nadvéiznosti na 1c — navrhovand lokalita IBV — sa navrhuje lokalita 1p

V nadvdznosti na 1g — vinice — sa navrhuje lokalita 1o

V okrsku ¢&. 4 - obec Selestany:

e Meni sa:

4b - polnohospodadrsky dvor v obci Selestany — sa meni na 4e
e Doplria sa:

V nadvéiznosti na 4c — vinice — sa navrhuje lokalita 4d

2./ Regulativy funkcné, priestorové a kompozicné

Respektovat navrhované funkcéné ¢lenenie obce podla okrskov:
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okr. ¢. 1 Zahorce
1a/ Centrum obcianskej vybavenosti
e Meni sa:

1n plocha pod Obecnym uradom - meni sa funkéné vyuZitie z obCianskej vybavenosti na plochu
verejnej zelene s amfitedtrom.

1b/ PGvodna zastavba - obytna funkcia doplnend hospodarskou funkciou zahrad
- Meni sa:

v juZnej Casti okrsku sa meni lokalita 11 — z IBV na HBV, ast sa doplfia o zdber mimo zastava-
ného uzemia.

1c/ Nova lokalita IBV - obytna funkcia + hospodarska
- Doplria sa:

V nadvdznosti na juZznu hranicu casti okrsku sa navrhuje lokalita 1p pre IBV — individudlna byto-
vd vystavba

1e/ Polnohospodarsky dvor - funkcia vyrobna
e Meni sa:

V rdmci aredlu sa vyclenuje ¢ast plochy 1m pre kompostdreri a dekontaminacnu zénu.

1g/ Vinice - hospodarsko - rekreac¢na funkcia
- Doplra sa:

V nadvdznosti na severozdpadnu hranicu casti okrsku 1g sa navrhuje lokalita 1o pre vinice a
vinne domceky. Cast lokality sa navrhuje na vyriatie z lesnych pozemkov.

1i/ COV - funkcia technickej vybavenosti

e Akceptuje sa - poloha umiestnenia COV bliZsie k zastavanému tzemiu (stav z r. 2001)

okr. ¢. 4 Seleft'cmy: (polyfunkéna zona - previddajuca funkcia byvania, doplnkovd funkcia
rekredcie a obcCianskej vybavenosti)

4b/ Hospodarsky dvor - vyrobna funkcia

e Meni sa funkcné vyuzitie na plochu vyroby a podnikatelské aktivity
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4c¢/ Vinice a rekreacné zariadenie - rekreacna a hospodarska funkcia
- Doplna sa:

V nadvdéznosti na severnu hranicu Casti okrsku sa navrhuje lokalita 4d pre vinice a vinne dom-
geky. Cast lokality je navrhnutd na perspektivne vyuZitie na nepolnohospoddrske ucely.

3. Regulativy funkéného vyuiZitia - pripustné a nepripustné podmienky
1, Zahorce

1a - Centrum - polyfunkénd zéna - obcianska vybavenost + byvanie, prevladajica funkcia ob-
Cianska vybavenost

e Meni sa: polyfunkény dom sa meni na plochu verejnej zelene s amfitedtrom

Nepripustné Cinnosti : iné ¢innosti nezlucitelné s previddajucou funkciou.

1b - PGvodnad zastavba - prevladajuca funkcia obytna - byvanie v rodinnych domoch, doplnend

hospodarskou funkciou zahrad

e Doplria sa: 11 - v juZnej casti okrsku sa navrhuje lokalita pre HBV — hromadnd bytovd vy-
stavba

Pripustné cinnosti : hromadnd bytovd vystavba, pripadne radovd individudlna vystavba

Podmienky vystavby : - vyskové zonovanie do 3.NP s obytnym podkrovim, sedlovad strecha

1c - novonavrhovana lokalita IBV - prevladajuca funkcia obytna

- Doplria sa: V nadviznosti na juznu hranicu Casti okrsku sa navrhuje lokalita 1p pre 1BV —
individudlna bytovad vystavba

Pripustné cinnosti : individudlna bytovad vystavba, pripadne radovd individudlna vystavba

Podmienky vystavby : - vyskové zénovanie do 2.NP s obytnym podkrovim, sedlovad strecha

le/ - polnohospodarsky dvor - ZivociSna vyroba
e Menisa:
1m/ - Vrdmci aredlu sa vycleriuje cast plochy (1m) pre” Kompostdreri a dekontaminaénu plo-
chu Zahorce”.
Pripustné cinnosti:
- materidlové zhodnotenie a zneSkodnenie nebezpecnych odpadov biodegraddciou a ich
biologicka revitalizacia.
- kapacita prevadzky kompostdrne ............... 20 000 t/rok
- kapacita prevadzky skladky odpadu ......... 10 000 t/rok
Nepripustné Cinnosti:
- Cinnosti negativne ovplyvriujuce Zivotné prostredie nad radmec Cinnosti posudzovanych a povo-
lenych v legislativnych procesoch
Podmienky vystavby:
- dodrZanie podmienok vyplyvajucich z posudzovania vplyvov Cinnosti na Zivotné prostredie

1g/ - vinice - hospodarsko-rekrea¢na funkcia, navrh na rozsirenie vinnych pivnic smerom k cin-

torinu na ploche byvalého smetiska

- Doplria sa: V nadvéznosti na severozdpadnu hranicu asti okrsku sa navrhuje lokalita 1o pre
vinice a vinne domceky
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Vinice - hospoddrsko-rekreacnd funkcia, ndavrh rozsirit vinice a vinne domceky zapadnym sme-
rom.

Pripustné Cinnosti : mozZnost vyuZitia vinnych pivnic pre rozvoj cestovného ruchu - pre navstevni-
kov

Nepripustné Cinnosti: iné ¢innosti

Podmienky vystavby: vinne pivnice - architektonicky zladit s jestvujucimi objektmi pivnic. Archi-
tektonicky dotvorit verejny priestor pred pivnicami

4/ Selestany

4b/ Hospodarsky dvor - monofunkény aredl polnohospodarskej vyroby hospodarskych objek-
tov.

Meni sa:

4b — polnohospoddrsky dvor v obci Selestany — zmena funkéného vyuZitia zo Zivocisnej vyroby
na priemyselnu vyrobu a podnikatelské aktivity

Pripustnd Cinnost: priemyselnd vyroba a podnikatelské aktivity, (podla druhu vyroby a ¢innosti
posudzovanie vplyvu na Zivotné prostredie)

Nepripustnad cinnost: ¢innosti negativne ovplyviujuce Zivotné prostredie nad radmec Cinnosti po-
sudzovanych a povolenych v legislativnych procesoch

Podmienky vystavby: dodrZanie podmienok vyplyvajucich z posudzovania vplyvov ¢innosti na
Zivotné prostredie podla zdkona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov.

4c¢/ Vinice + rekreacny areal Ministerstva vnuatra - polyfunkéna zéna

- Doplria sa: V nadviznosti na severnu hranicu ¢asti okrsku sa navrhuje lokalita 4d pre vinice
a vinne pivnice

Vinice - hospoddrsko-rekreacnd funkcia, ndvrh rozsirit vinice a vinne domceky severozdpadnym

smerom.

Pripustné cCinnosti : moZnost vyuZitia vinnych pivnic pre rozvoj cestovného ruchu - pre navstevni-

kov

Nepripustné Cinnosti: iné ¢innosti

Podmienky vystavby: vinne pivnice - architektonicky zladit s jestvujiucimi objektmi pivnic. Archi-

tektonicky dotvorit verejny priestor pred pivnicami

G. Navrh riesenia byvania, obCianskeho vybavenia so socidlnou infrastrukturou,
vyroby a rekredcie

Rozvoj sidla je dany a ovplyvilovany prirodnymi podmienkami, v ktorych sa nachddza. Prevazna
Cast’ katastralneho izemia sa nachadza na rovine - v krajine pol'nohospodarsky intenzivne vyuzi-
vanej. Severozapadna a juhovychodna Cast’ izemia katastra prechddza do ClenitejSej krajiny s
lesnym porastom a vinicami.

Uzemim pretekaju Zahorsky a Krtissky potok, ktorych alavia sa predmetom zaujmu ochrany
prirody.

Navrh rieSenia obytnej zony Zahorce citlivo dopiiia uz zaloZzent uliénu rastld kompoziciu sidla.
Hlavni kompozi¢nt os tvori cesta Il. triedy, na ktoru sa kolmo napaja uli¢na siet’ obostavana
rodinnymi domami s vel'kym zastapenim hospodarskej zelene. Stredom obce v smere Z - V pre-
teka Zahorsky potok, ktory tvori Zivy organizmus prerastajtci z priestoru sidla do krajiny extravi-
lanu, kde sa vlieva do potoka KrtiS. Z medzirezortného prerokovania vyplynula poziadavka vy-
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tvorit’ vodnu plochu na Zahoreckom potoku, ktord by bola vyuzivand na rekreacné ucely a na
zavlazovanie. Priestor okolo vodnej nadrze navrhujeme krajinarsky upravit' v nadvédznosti na
vinice. Vinice navrhujeme rozsirit' smerom k cintorinu. Je tu moznost’ doplnit’ jestvujice vinne
pivnice v uz zalozenej linii. Vyuzitie byvalého smetiska na vinice je mozné po prevedeni biolo-
gickej rekultivacie, nakol’ko sa jedna o trvalu kultaru s vyuZzitim na 20 az 25 rokov.

Na casti plochy byvalého smetiska navrhujeme podl'a poziadavky obecného uradu rozsirenie
cintorina.

Z hladiska urbanistickej kompozicie je limitom pre rozvoj sidla ochrana pol'n. pddneho fondu a z
hl'adiska prirodnych zdrojov hlavne absencia zdrojov pitnej vody.

V koncepte rieSenia bol rozvoj funkcie byvania navrhnuty variantne v troch lokalitdich formou
individualnej bytovej vystavby.

Z medzirezortného prerokovania konceptu riesenia UPN-SU vyplynula poziadavka riesit’ v navr-
hu lokalitu IBV umiestnent v juhozapadnej Gasti intravilanu, spristupnent predizenim uz zaloze-
nych obsluznych komunikacii. V tejto lokalite je umiestnenych 17 domov. Lokalita sa nachadza
v Clenitom teréne. Je spristupnend z dvoch stran. Velkost' pozemkov je dana priestorom medzi

dvoma ulicami od 1 200 m2- 2 000 m2. Domy st orientované vstupom do ulice. Nakolko st
navrhované pozemky dostato¢ne velké, lokalita je vhodna aj pre chov hospodarskych zvierat.
Uli¢né ciara pokracuje v existujucej linii. V zavere ulice je naruSend jestvujucim elektrickym
vedenim a jeho ochrannym pasmom. Architektonicky vyraz rodinnych domov navrhujeme pri-
spdsobit’ okolitej zastavbe, s maximalnou podlaznostou 2 + obytné podkrovie. Doporucujeme
typy Sikmych striech - sedlova, valbova, manzardova. Kontakt obytnej zony s ornou pédou dopo-
ruujeme ozelenit’.

Ostatné varianty navrhujeme ponechat’ ako uzemnu rezervu pre IBV, po vycerpani vSetkych
moznosti vystavby v intravilane obce.

Jestvujuce futbalové ihrisko navrhujeme rozsirit’ na Sportovy aredl s tenisovym a volejbalovym
ihriskom, posiliioviiou a saunou. Tento areal taktiez navrhujeme krajinarsky dotvorit’.

Cast’ Selestany je z juznej strany limitovana pohraniénym pasmom s Mad’arskom a riekou Ipel,
zo severu ¢lenitym terénom s vinicami. Rozvoj obce Selestany je obmedzeny vzhl'adom na svoju
polohu mimo lokalnej urbaniza¢nej osi. Navrhujeme tito obec na rekreacné vyuzitie. Podla po-
ziadavky obecného uradu navrhujeme rozsirit’ cintorin, doplnit’ jestvujice vinne pivnice a vybu-
dovat' COV.

Obyvatel'stvo a bytovy fond

Obec Zahorce patri do vel'kostnej skupiny obci 550 - 999.
Vo svojom retrospektivnom vyvoji obec nepreukazovala vyraznejSie vykyvy. Svoje maximum
dosiahol pocet obyvatel'ov v r.1930.

r.1869 ............... 741 obyvatel'ov
r.1900 ................ 786 obyvatel'ov
r.1920 ................ 883 obyvatel'ov
r.1930 ... 923 obyvatel'ov
r.1950 ... 817 obyvatel'ov
r.1961 .............. 889 obyvatel'ov
r.1970 ... 888 obyvatel'ov
r.1980 ............... 826 obyvatel'ov
r.1991 ................ 779 obyvatel'ov
r.2001................ 740 obyvatelov
r. 2010................ 700 obyvatelov
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Je zaujimavé, Ze prave v roku 1930, ked’ bola z tizemia Slovenska rozsiahla migracia so cudziny,
obec dosiahla najviac obyvatel'ov - to potvrdzuje, Ze sa jej hospodarska kriza tohto obdobia ne-
dotykala. Obec lezi v pol'nohospodarskom uzemi, ktoré vladalo svoje obyvatel'stvo uzivit. Do6-
sledky tejto situacie sa prejavuju este aj v sucasnosti vzhl’'adom k tomu, ze v tom obdobi bol po-
cet obyvatel'ov vysoky, v sucasnosti je v obci vysoky pocet starSich obyvatelov, na ktorych sa
vzt'ahuje vysoka umrtnost’.

Vekové zlozenie obyvatelov v r. od 1.1961:

vekovéa skupina 1961 % 1970 % 1980 % 1991 %
predprodukt. vek 218 245 183 20,6 160 19,3 142 182
produktivny vek 518 58,3 510 574 464 56,3 425 54,6
poproduktivny vek 153 17,2 195 220 202 244 212 2772
spolu 889 100,0 888 100,0 826 100,0 779 100,0

Z relativneho zastiipenia obyvatelov je podla jednotlivych s¢itani evidentny proces starnutia
obyvatel'ov.

Znizuje sa postupne absolutne aj relativne zastipenie detskej zlozky a naopak vzrastd zastipenie
obyvatel'stva dochodkového veku. Okrem toho je eSte zaujimavé sledovat’ aj pocet a zastipenie
obyvatel'ov produktivneho veku 58,3%, 57,4%, 56,3%, 54,6%.

Obyvatel'stvo sa vlastne uz v r.1970 dostalo do demografickej situécie, kedy prestalo prirodze-
nou menou rast’.

Celkovy pocet dosiahnutych obyvatel'ov v r.1980 a 1991 je vzhl'adom na nepriaznivu situdciu vo
vekovej skladbe vel'mi dobry. Z tychto dovodov sa da predpokladat, Ze v obci st dobré rodinné a
susedské vztahy, ktoré napomahaju udrzat’ vysoky pocet obyvatel'ov a zabranuju rozsiahlejsej
migréacii.

Ekonomicka aktivita obyvatel’ov

Pri s¢itani 1991 bolo v obci 364 0s6b ekonomicky aktivnych, z ¢oho 285 odchadzalo za pracou
mimo obec.

Podl’a poslednych dostupnych podkladov o pocte prac. prilezitosti v r.1989 bolo v obci 183 prac.
miest, z toho 154 v pol'nohospodarstve.

Zmeny v poslednom obdobi znizili celkovy pocet pracovnych prilezitosti. Vzhl'adom k tomu, ze
ide o produként pol'nohospodarsku oblast, aj sikromné podnikanie sa zacina orientovat’ na tto
sféru a dava svojmu obyvatel'stvu predpoklad budiaceho uplatnenia.

Navrhova ¢ast’

V demografickej situacii treba jednoznacne pozitivne hodnotit’ stagnaciu a len vel'mi mierny po-
kles obyvatelov a to z toho dovodu, ze vekové zlozenie obyvatel'ov je naopak negativne, vysoké
zastapenie ma starSie obyvatel'stvo.

Aby sa z14 vekova skladba obyvatel'ov nezacala prejavovat’ rychlejSim znizovanim poctu obyva-
telov a tipadkom obce, je potrebné mladé zacinajice rodiny udrzat’ v obci, resp. vytvorit’ pod-
mienky, ktoré by pomohli vratit’ sa rodindm, ktoré uz migrovali do mesta, ale maju k obci ako
svojmu rodisku dobry vzt'ah, resp. tu maju okrem toho esSte aj majetkové zaujmy.

Rast poctu obyvatel'ov nie je mozné ocCakavat, ale je mozné spomalit, resp. zastavit’ pokles poc-
tu obyvatel'ov. Za realne pokladame udrzat’ pocet 750 obyvatel'ov.

Predpokladana vekova skladba:

predproduktivny vek 160 21,3
produktivny vek 410 54,7
poproduktivny vek 180 240
spolu 750 100,0
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Predpoklada sa 330 ekonomicky aktivnych obyvatel'ov, z toho cca 200 bude odchadzat’ za pracou
mimo obec - hlavne do Velkého Krtisa.

Cca 130 bude pracovat’ v obci v pol'nohospodarstve a nevyrobnej sfére.

Bytovy fond

Vyvoj bytového fondu od r.1961:
Rok Pocet bytov ~ Obyvanost’
r.1961 230 3,86
r.1970 235 3,78
r.1980 232 3,56
r.1991 245 3,18
r. 2001 231 2,31

Pritom bolo od r.1961 v obci postavenych cca 90 novych bytov. Na celkovy pocet bytov to nema-
lo vyraznej$i vplyv, lebo sucasne prebiehal aj ibytok starych nevyhovujucich bytov.

Vyvoj ukazovatel'ov zal'udnenosti bytového fondu:

ROK pocet m2o0b.pl. pocet 0s6b
na 1 obyv. na 1 obytna miest.
r.1970 12,05 1,6
r.1980 15,6 1,2
r.1991 17,8 1,0

Bytovy fond je podla tychto ukazovatel'ov vel'mi primerane zal'udneny.

Vyvoj izbovitosti bytového fondu:

r.1961 1970 1980 1991
1 - obytna miestnost’ 97 40 15 14
2 - obytné miestnosti 99 95 85 73
3 - obytné miestnosti 71 73 69
4 - obytné miestnosti 34 29 59 82

Vekové zlozenie byt. fondu v r.1991:

Byty postavené dor.1899 ..o 14
Byty postavené v r.1900 - 1919 ........... 8

Byty postavené vr.1920 - 1945 .......... 28
Byty postavené v r.1946 - 1970 ......... 140
Byty postavené vr.1971-1980 .......... 36
Byty postavené vr.1981-1991 .......... 19

Vek bytového fondu poskytuje informaciu o predpokladanom ubytku - asanacii bytov a tiez o
narokoch na rekonstrukciu resp. prestavbu bytov.

Z posledného scitania l'udu je este d’alSia informacia o stavebnom materiali budov. V obci bolo
62 bytov postavenych z nepalenych tehal.
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Vybavenost’ bytového fondu:

1970 1980 1991
vodovod 163 156 187
kapel'na 79 146 180
ustredné klrenie 70 49 114

Vzt'ah poctu bytov k poctu cenzovych domécnosti:

Pocet bytov Pocet CD Byty/CD
r.1961 230 296 71,7
1970 235 293 80,2
1980 232 295 78,6
1991 245 295 83,0

Vztah poctu bytov k poctu cenzovych domacnosti nie je priaznivy a poukazuje na prili$ vysoké
spoluzitie cenzovych domécnosti a potrebu bytov pre odstranenie ntiiteného spoluzitia cenzovych
domacnosti.

Potreba novej bytovej vystavby

Potreba novej bytovej vystavby vychadza zo sucasného stavu bytového fondu, z predpokladané-
ho vyvoja poctu obyvatel'ov a poétu cenzovych domécnosti a z predpokladaného ubytku bytové-
ho fondu dozivanim.

Celkova potreba bytov

Podl'a demografickej Casti je o¢akdvany pocet obyvatel'ov obce 750 0sob.

Ocakavany pocet cenzovych domécnosti je 280.

Za predpokladu, ze 10% cenzovych domacnosti bude mat’ zaujem o byvanie s d’alSou cenzovou
domacnostou, je objektivna potreba bytov

280 - 28 = cca 250 bytov

Predpokladany odpad bytov

Z vekového zlozenia bytov vyplyva, ze 14 bytov je priblizne 100-ro¢nych, pritom su to vel'mi
pravdepodobne byty z nepalenych tehal. Je to skupina bytov, ktora v navrhovom obdobi prestane
sluzit’ trvalému byvaniu.

Okrem toho pre odpad mézu prist’ do tivahy aj byty postavené v obdobi 1900 - 1919, a preto po-
kladame za realny odpad 15 bytov. Okrem toho d’alSich cca 40 - 45 bytov bude potrebovat’ re-
konstrukciu a prestavbu /hlavne byty, kde material nosnych stien tvoria nepalené tehly/.

Potreba novej bytovej vystavby

Vychodiskovy pocet bytov vr. 1991 ........... 243
Predpokladany odpad ..........cccceeviviiiinennnnn -15
NOVE DYLY it +22
Vysledny pocet bytov ........ccceeeeeeeeiiiennnnen. 250

O 22 novych bytov budi mat’ zaujem vlastné cenzové domacnosti.
Okrem toho doporuCujeme vytvorit’ rezervu pre cca 5-8 zaujemcov, ktori budi mat’ zaujem o
navrat do rodnej obce a postavenie rodinného domu.
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Meni sa:
Vysledny pocet bytov ...... 250 - 1RD + 12b.j. (HBV)+5b.j.(IBV) = 266 b.j.
Namiesto 1 RD sa navrhuje HBV o kapacite 2x6b.j = 12b.j.

Ndvrh riesenia obc¢ianskeho vybavenia

Navrh rieSenia obCianskeho vybavenia vychadza z prieskumov a rozborov sticasného stavu, ktoré
poskytuju prehl'ad o kvalite a kvantite tychto zariadeni. Navrh ob¢ianskej vybavenosti je spraco-
vany podl'a 8.zakladnych skupin vybavenosti:

1./ Skolstvo a vychova
- je v obci zastipena materskou Skolkou o kapacite 25 deti. Zakladna $kola sa v obci nenachadza,
deti dochadzaju do $koly v Zelovciach.

2./ Kultira a osveta

- v obci Zahorce sa nachadza kultarny dom so salou o kapacite 200 stoli¢iek. Objekt navrhujeme
rekonsStruovat’. Priestory byvalej Skoly pri kostole navrhujeme na rekonstrukciu a vyuzitie pries-
torov na stretavanie sa ob¢anov - klubova ¢innost’ - klub dochodcov, prevadzkovanie tradi¢nych
P'udovych remesiel, vySivanie a pod. V Selestanoch navrhujeme kastiel’ rekonstruovat’ na poly-
funkény dom.

3./ Zdravotnictvo
- zdravotnicke sluzby su zabezpecené v susednej obci Zelovce.

4./ Telovychova a Sport
- v obci sa nachéadza futbalové ihrisko s tribinou a Sathami. Navrhujeme rozsirit’ Sportovy areal o
volejbalové a tenisové ihrisko, zriadit’ fitnescentrum.

5./ Obchod

- v obci sa nachadza rozli¢ny tovar, sikromny zelovoc. V navrhu uvazujeme este s jednou pre-
dajiiou potravin v blizkosti zastavky autobusu, pripadne spolu s pekariiou chleba, predajiiou ze-
leniny a ovocia, trznicu. Jestvujuci objekt obchodnej vybavenosti doporucujeme asanovat’ a na
jeho mieste postavit’ novy objekt tej istej funkcie.

6./ Stravovanie

- pod obcou smerom do Selestian sa nachadza reStauracia, ktora navrhujeme dobudovat’ na motel
s ubytovanim a sluZzbami pre turistov a motoristov (napr. Cerpacia stanica pohonnych hmot). V
obci navrhujeme polyfunkény dom v centralnej polohe pod obecnym tradom, kde navrhujeme
stravovacie zariadenie s vyvaroviiou jedal pre miestnych obyvatel'ov, cukraren, penziénové uby-
tovanie, poStu s pobockou penazného ustavu a pod. V polyfunkénom dome v Selestanoch navr-
hujeme umiestnit’ stravovacie zariadenie sluziace turistom a domacim obyvatel'om.

Meni sa:
Polyfunkény dom sa meni na verejnu zelefi a amfitedter

7./ Sluzby

- v objekte kultirneho domu sa nachddza prevadzka holi¢stva a kadernictva. V obytnej zone na-
vrhujeme rozvoj sluzieb v rdmci rodinnych domov, ktorych prevadzka negativne neovplyviiuje
zivotné prostredie.
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8./ Administrativa
- obecny urad sa nachddza v budove kultirneho domu. Tieto priestory navrhujeme rekonstruovat’
v ramci prestavby kultirneho domu.

Ndvrh riesenia vyroby

Prevazna vacsina ekonomicky aktivneho obyvatel'stva odchadza za pracou mimo obec. Predpo-
klada sa 330 ekonomicky aktivnych obyvatel'ov. Z toho 200 bude odchadzat’ za pracou. Zvy$na
cast’ - 130 obyvatel'ov bude pracovat’ v obci v pol'nohospodarstve a v nevyrobnej sfére.

V UPN-SU navrhujeme vedla hospodarskeho dvora v Zahorciach, kde predpokladiame chov
brojlerov, kalifornskych dazd’oviek, areal priemyslu na spracovanie pol'nohospodarskych pro-
duktov, dopestovanych v tomto tizemi, pripadne rozvoj vyroby z produktov dazd’oviek a podob-
nych prevadzok, ktoré by nenarusili zivotné prostredie. V obci navrhujeme nehlu¢né a hygienic-
Ky nezavadné prevadzky napr. pekaren, Sitie odevov, obuvi a pod. Lakoviiu aut, autoservis a vy-
robu stavebnych dielcov navrhujeme lokalizovat’ mimo obytnt z6nu, v ramci priemyselného are-
alu.

Meni sa:

V aredli hospoddrskeho dvora v Zdhorciach sa navrhuje kompostdreri a rekonstrukcia sildZznych
Zlabov na dekontaminacnu plochu na zhodnotenie a zneskodnenie nebezpecnych odpadov bio-
degraddciou a ich biologicku revitalizdciu.

V aredli hospoddrskeho dvora v Selestanoch sa navrhuje zmena funkéného vyuZitia na priemy-
selnu vyrobu a podnikatelské aktivity

Rekredcia a cestovny ruch

Podla aktualizovanej Rajonizacie CR v SR je rieSené Uzemie zaradené do Juhoslovenskej oblasti
IV. kategérie, podoblasti KrtiSskej.

Obec svojou polohou cca 8 km od hrani¢ného prechodu do Madarska a vyhodnym dopravnym
napojenim spajajucim Budapest (80 km) s nasim Uzemim ma aj z hladiska medzinarodného
predpoklad rozvoja cestovného ruchu, turistiky a agroturistiky. V miestnej ¢asti Dolné Podluza-
ny sa nachadza park so starymi 100-120 ro¢nymi stromami. Pre tento priestor bola vypracova-
na urbanisticko-architektonickd studia Sportovo - rekreacného arealu s ubytovanim, stravova-
nim, kdpanim, $portovymi plochami. Polnohospodérske druzstvo v Zelovciach v ramci svojho
programu agroturistiky planuje podporit rozvoj polovnictva a uvaZuje so zvernicou pre daniele
v katastri obci Zelovce a Zahorce.

Pre zatraktivnenie Casti Selestany navrhujeme vychodnu ¢ast obce vyuZivat ako rekreacnu loka-
litu (objekt ministerstva vnutra toho ¢asu opusteny). Priestor pred vinnymi pivnicami navrhu-
jeme ozelenit, upravit a vyuzivat pre cestovny ruch.

Doplna sa:
-V miestnej ¢asti Dolné Podluzany sa rozsiruje plocha pre sportovo-rekreacny aredl,
-V Zdhorciach av Selestanoch sa navrhuje rozsirenie jestvujucich vinic s vinnymi dom-
cekmi.
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UPN SU Zéhorce, Zmeny a doplnky é. 2 riesi nasledovné zmeny funkéného vyufZitia tzemia:
V casti Zahorce:

1. Rozsirenie funkcie byvania formou IBV v zdpadnej Casti obce, navrhuje sa obytnd funkcia
formou hromadnej bytovej vystavby 12bj. vo vychodnej casti obce,

2. Zmena funkcéného vyuZitia pévodne navrhovaného obcianskeho vybavenia na verejnu zeleri
a amfitedter,

3. Vjestvujucom aredli hospoddrskeho dvora v Zéhorciach sa navrhuje dekontaminacnd zdna
na upravu kontaminovanej polnohospoddrskej pddy — odstrariovanie environmentdlnych
zatazi,

4. Varedli hospoddrskeho dvora v Selestanoch sa navrhuje zmena vyuZitia na vyrobu

a podnikatelské aktivity,

Rozsirenie jestvujucich vinic a vinnych domcekov v Zdhorciach a Selestanoch,

Akceptuje sa zmena polohy COV blizsie k zastavanému tzemiu obce ako stav,

Premieta sa chrdnené vtdcie uzemie Poiplie do katastrdlneho uzemia obce,

© N O =

Meni sa trasa navrhovanej obsluZnej komunikdcie k pévodne navrhovanej ploche priemy-
selnej vyroby v Zdhorciach,

9. Rezervuje sa uzemie pre trasu VTL plynovodu SR — MR (v zmysle UPN VUC Banskobystricky
kraj, Zmeny a doplnky 2009)

H. Vymed:zenie zastavaného uzemia

Celkovd rozloha katastrdlneho uzemia obce je 1798 ha, priemernd hustota osidlenia 39 obyva-
telov na 1 km?.

Zastavané uzemie obce md rozlohu 74,30 ha. Zastavané tzemie je zo vsetkych stran vymedzené
polnohospoddrskou pédou a lesmi.

Predpokladané perspektivne pouZitie polnohospoddrskej pédy na nepolnohospoddrske vyuzitie
mimo zastavaného tzemia navrhované pévodnym uzemnym pldnom z roku 1996 bolo 1,66 ha.

Rozsirenie zastavaného uzemia navrhované Zmenami a doplnkami ¢. 2 je o 1,970 ha mimo za-
stavaného uzemia obce.

l. Vymedzenie ochrannych pdsiem a chranenych uzemi

V katastrdalnom uzemi obce Zdhorce su ndvrhom uzemného pldnu vymedzené nasledovné
ochranné pdsma:

- Ochranné pdsmo hospoddrskeho dvora — 100m od objektov chovu hosp. zvierat

- Ochranné pdsmo cintorina 50m

- Ochranné pdsmo vodného toku KrtiS — 10 m

- Ochranné pdsmo vodného toku Zdhorsky potok, melioracné kandle — 5m

- Ochranné pdsmo prevadzkoveé cesty 11/527 - v extravilane - 25 m od osi komunikdcie
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- Ochranné pdsmo prevadzkové cesty 1l/527 v intravildne obce - zbernd komunikdcia B2, 20m
od osi komunikdcie po obidvoch strandch

- Ochranné pdasmo prevddzkoveé cesty I1l/52710 - v extravildne 20m od osi komunikdcie

- Ochranné pdsmo prevddzkové cesty I1l/52710 - v intravildne, zbernd komunikdcia B3 15 m
od osi komunikdcie

- Ochranné hlukové pdsmo od cesty Il/527 pre byvanie 50 dB (A) - 70m

- Ochranné hlukové pasmo od cesty 11/527 pre obCiansku vybavenost a Sport.- rekr. zonu 50
dB a40dB(A)- 200m

- Ochranné pdsmo VN elektrickych vedeni 10m po obidvoch strandch

- Ochranné pdsmo STL plynovodu nizsim ako 0,4 MPa —1 m

- Bezpecnostné pdsmo VTL plynovodu nad DN 700mm — 300 m

- Ochranné pdsmo COV — 100m

- Ochranné pdsmo skupinového vodovodu Plachtince — Obeckov — Novd Ves — Sklabind — Ze-
lovce - Zdhorce - 1,5m od vonkajsieho p6dorysného okraja potrubia na obe strany.

Uzemnie obce Zdhorce nepatri do velkoplosného chrdneného tzemia, neboli tu vyhldsené Ziadne
maloplo$né chrdanené uzemia s vyssim stupriom ochrany. NajbliZsie chrdnené uzemie ndrodného
vyznamu sa nachddza v k.u. Vrbovka — PR SeleStianska stran. Toto maloplosné chrdnené tzemie
je prekryté chrdnenym tzemim eurdpskeho vyznamu SKUEV 0052 Selestianska strdn.

Cast katastrdineho tzemia leZi v chrénenom vtdéom tzemi Poiplie — SKCHVU 021.

V Obci sa nachddza jeden chrdneny strom Topol v Selestanoch. Pre celé uzemie plati podla zd-
kona NRSR 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsSich predpisov I. stuperi
ochrany. Chrdnené vtdcie uzemie, ktoré zasahuje do Zdhoriec bolo vyhldsené vyhldskou MZP SR
& 20/2008 Z.z. Uéelom vyhldsenia bolo zachovanie biotopov chrdnenych druhov vtdkov eurdp-
skeho a ndrodného vyznamu a biotopov stahovavych druhov vtdkov.

J. Navrh riesenia zaujmov obrany Sstatu, poziarnej ochrany, ochrany pred
povodnami

Z hladiska obrany statu:

V obci Zahorce sa nenachddza Ziadne zariadenie zdaujmov obrany Stdtu.

Z hladiska poZiarnej ochrany

V obci v Casti Zahorce sa nachddza hasicskd zbrojnica s jednym hasi¢skym autom.
V Casti Selestany sa nachddza hasic¢skd zbrojnica bez hasi¢ského auta.

Ochrana pred povodrami

Katastrdlne uzemie obce Zahorce leZi v povodi rieky Krtis, ktord je najvdcsim pritokom rieky Ipel.
Hlavnym recipientom obce je KrtiSsky potok, ktory je zregulovany so schopnostou prevddzat
mnoZstva 100-rocnej vody. Zdhorsky potok je zrequlovany od okraja obce po zaustenie do Krtis-
skeho potoka so schopnostou odvddzat mnoZstva 50-rocnej vody.
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Na KrtiSskom potoku odporucame prehodnotit protipovodriové opatrenia vzhladom na vyskyt
zaplav.

K. Ndavrh ochrany kultiurnych hodnét, prirody a tvorby krajiny vratane prvkov
MUSES a ekostabilizacnych opatreni

V Stétnemzezname-pamiatok Ustrednom zozname pamiatkového fondu nie je evidovany Zziaden
objekt v obci Zéhorce. Supis pamiatok na Slovensku eviduje kostol z 18.stor. a dom l'udove;j
architektary ¢.36, ktory je uz v sti¢asnosti zburany.

V grafickej prilohe ¢. 2 st vyznacené objekty 'udovej architektary, ktoré navrhujeme po pred-
chadzajucom vyskume pa-eehrany evidovat' v zozname pamdtihodnosti obce a chranit.

Stupis pamiatok na Slovensku:
- Zahorce - paleoliticka stanica z obdobia gravetiénu
- Selest’any - neolitické sidlisko
- Sidliskové nalezy halstatské a slovanské z 8.stor.

Podra listiny z roku 1236 ¢ast’ obce Zahora patrila do Novohradskej a ¢ast’ do Hontianskej zupy.
V roku 1277 sa spominal potok i obec tohto mena. V neskorSom stredoveku mala obec dvoch
zemepanov. Obyvatelia sa zivili obrabanim pddy. Obec vznikla ako hromadna cestnd dedina s
domami orientovanymi $titmi do ulice. Z 19.stor. pochadzaja hlinené troj a viacpriestorové do-
my. Z prelomu storo¢ia pochadzaji trojpriestorové murované domy so stipovou loggiou uzavre-
tou na dvorovej a Celnej strane drevenym vyrezavanym parapetom. Tieto domy maji tvrda kryti-
nu a rovnl vysunutd polvalbu. V obci Zahorce sa nachadza kostol klasicisticky, postaveny kon-
com 18.stor., s beznymi Gpravami z 20.stor. Je to jednolod’ova dispozicia s polkruhovym uzave-
rom svityne. Strop na fabionoch je rovny. Oltar je barokovo-klasicisticky z konca 18.stor. s jed-
noduchou architektarou.

Archeologicky ustav SAV v Nitre eviduje zaznamy o nalezoch z obdobia paleolitu /20 - 30
tis.r.p.n.L./ stara doba kamenna - /Stiepané jadrové nastroje kamenné/, ktoré potvrdzuji existenciu
cesty lovcov mamutov v smere V-Z. Pre zvysenie atraktivity tohto uzemia by bolo zaujimavé
navrhnat’ nauény chodnik po stopach nasich predkov v naviznosti na d’alSie archeologické nale-
ziska v susednych obciach. Nau¢ny chodnik by mohol zacinat’ pripadne expoziciou archeologic-
kych nalezov napr. v Zelovciach. Tento chodnik by mohol viest’ krajinarsky zaujimavym tizemim
alaviom potoka Krtis.

Doplria sa:

Pri akychkolvek zemnych prdcach alebo terénnych upravdch v k.u. Zéhorce je nevyhnutné dodr-
Ziavat §40, ods. 2a 3 zdkona ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich
predpisov. V pripade ndjdenia archeologického ndlezu je osoba zodpovednd za vykonanie prdc
alebo ndlezca povinny tento ihned nahldsit archeoldgovi Krajského pamiatkového uradu v Ban-
skej Bystrici najneskor druhy pracovny den po ndjdeni a dodrZiavat prislusné ustanovenia zdko-
na pri nakladani s ndlezom.

Vlastnik pozemku si pri akejkolvek zemnej ¢innosti v stupni projektovej pripravy, resp. uzemného
(stavebného) konania vyZiada stanovisko prislusného Krajského pamiatkového uradu.

Ochrana prirody
V rieSenom uzemi sa nachadzaju zaujmov¢ Gizemia Statnej ochrany prirody:
Kategoria A :
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* CHPV Selestany - topol’ ¢ierny - pri Ipli, odhadovany vek 200 rokov, obvod kmena 500 cm,
vyska 20 m, Sirka koruny 10 m , ochranné pasmo 100 m’

Kategoria C :

* Dolina Zahorského potoka - v grafickej prilohe oznacena ¢.48 - Gzemie zachovalé bez zjav-
nych zmien. Opatrenia: vylucit’ regulaciu toku, vyrub brehovych porastov. * Krtissky potok -
oznaceny v grafickej prilohe ¢.1 ako ¢. 46. Pre dolny usek v kategorii "C" platia opatrenia: vy-
lacit’ regulaciu potoka, vyrub brehovych porastov, rozoravanie lik az k brehom potoka. * Lesny
porast "Stary vrch" - oznaceny v grafickej prilohe ¢. 62 sa zachoval bez pozorovatel'nych zmien
(predpoklady archeologickych nalezov). Opatrenia: zachovat sicasni rozlohu lesnych porastov.
Uzemia kategorie C podl'a POOP predstavuj izemia a Gasti prirody s vyraznymi blologlckyml a
estetickymi hodnotami. V tychto je potrebné zachovéavat’ podmienky a odporu¢enia SOP. Uzemia
a ich hranice boli v ramci MUSES prehodnotené a ich hranice navrhujeme upravit' v zmysle na-
vrhu hranic Gzemi kategorie A1.

V blizkosti rieSeného uzemia vychodne od Selestian, ale uz v katastralnom uzemi obce Vrbovka
sa nachadza lokalita "Selestanské strai" v kategorii B. Uzemie predstavuje cca 5-hektarovi ne-
lesnti enklavu zalesnenej strane, je vymedzena na juhu pol'nou cestou Selestany -Vrbovka, na
zapade a vychode okrajmi lesnych zarastov a na severe hornou hranou strane. Je to izemie s vy-
skytom viacerych chranenych rastlin a zivoc¢ichov. Najbohatsie nalezisko ponikleca velkokveté-
ho (Pulsatilla grandis) a ponikleca &ernastého (P. nigricans) v okrese. Uzemie ma vel’ky vedecko-
vyskumny a nauéno-vychovny vyznam. SOP navrhuje tato lokalitu preradit’ do kategérie A och-
rany prirody. V Zéhorciach v blizkosti pamitnika sa nachadza pekny exemplar javora cukrové-
ho / Acer saccharinum /, ktory je vyraznym prvkom verejnej zelene a preto ho navrhujeme na
ochranu.

Doplria sa:

Chrdnené vtdcie uzemie ,Poiplie — SKCHVU 021*,

Pre celé uzemie plati podla zdkona NRSR ¢.543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni ne-
skorsich predpisov |. stupen ochrany. Chrdnené vtdcie uzemie, ktoré zasahuje do Zdahoriec bolo
vyhldsené vyhldskou MZP SR & 20/2008 Z.z. Uéelom vyhldsenia bolo zachovanie biotopov chrd-
nenych druhov vtdkov eurdpskeho a ndrodného vyznamu a biotopov stahovavych druhov vtd-
kov.

MUSES - miestny tizemny systém ekologickej stability

I. Uvod - problematika

Jednou zo zakladnych podmienok zachovania a zlepSenia stavu zivotného prostredia je dosiah-
nutie stability krajinného systému a celej biosféry v zmysle zachovania a progresie homeorhézy.
Ekologicka stabilita ekosystémov je komplexna vlastnost’

ekosystémov, ktort mozno charakterizovat’ ako trvalé udrziavanie a obnovovanie podmienok
fungovania systému autoregulaénymi mechanizmami cez stalost’, odolnost,, a pruznost’ systému
(Steffek 1993). Udrzanie ekologickej stability na Zemi je zakladnou nevyhnutnou podmienkou
proklamovaného principu trvale udrzatelného rozvoja a preto ma pre rozvoj spolo¢nosti dlhodo-
by strategicky nadrezortny vyznam. NajvyznamnejSie strategické (praktické) aspekty zachovania
ekologickej stability su:

- trvalé zachovanie produk¢nej schopnosti krajiny, ktora je zakladom pre dlhodobé uspokojova-
nie materialnych aj dusevnych potrieb spolo¢nosti

- zachovanie dostato¢nej odolnosti, prisposobovacej a kompenzaénej sposobilosti krajiny voci
zasahom ¢loveka - fungovanie auto regula¢nych mechanizmov v ekosystémoch zmensuje potre-
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bu dodavania dodatkovej energie na udrzanie ekosystémov v stave, ktory si zela ¢lovek - zacho-
vanie biodiverzity je predpokladom pre cielavedomé alebo aj ndhodné praktické vyuzivanie
genofondu, ¢o mé pre ¢loveka trvaly a vopred dostato¢ne neohodnotitelny hospodarsky vyznam
- zachovanie ekologickej stability, biodiverzity a genofondu ma jednozna¢ne nenahraditel'ny
vedecky vyznam pre poznavanie prirodzenych mechanizmov fungovania najréznejSich ekosys-
témov, ¢o je nevyhnutnou podmienkou pre zabezpecenie a vyuzitie novych zdrojov pre rozvoj
spolo¢nosti v buducnosti

Pre najnovsie ponatie USES je charakteristické vnimanie krajiny ako meniacich a vyvijajucich
sa prirodnych a kultarnych systémov, v ktorych l'udské myslenie, vedomie a kreativita hraju
vel'mi vyznamnu Glohu.

Podra tychto novych nazorov ma USES predstavovat’ pristup k stanoveniu celoplo§ného dy-
namického manazmentu krajiny, s cielom zachovat, udrzat, alebo vytvarat’ stabilitu kra-
jinného systému (Steffek a kol. 1992). Predpokladom realizovania dynamického pristupu K tvor-
be USES je komplexna analyza krajinného systému, zachytavajtica jeho realny stav, prvky a javy
v systéme, ich vlastnosti a vzajomné vizby - t.j. procesy (fungovanie). Tieto mézu mat’ pozitivny
vplyv na vyvoj systému, alebo prejavujii negativny vplyv a znamenaju degradaciu systému,
vzd’al'ujicu jeho stav od "ziadaného stavu". V systémoch ovplyvnenych ¢lovekom je tento stav
akousi modelovou predstavou, ktora zodpoveda vlastnostiam zvolenym ¢lovekom. Uskuto¢nenie
tohto modelového stavu je zabezpecené manazmentom krajiny, ktorého cielom je blokovat’ po-
mocou aktivnych opatreni (sanacia, legislativne procesy...) rozvoj negativnych procesov a vytvo-
rit’ podmienky pre uplatnenie sa progresivnych procesov (Petrik, Steffek, 1993).

Cielovému ponatiu USES sa blizi zachovanie homeorhézy systému, ktora ma atribtt dynamic-
ky. Jej zachovanie si vyzaduje prostrednictvom kontinualnej spétnej vazby neustale korigovanie
navrhnutého manazmentu, zalozené na pravidelnom sledovani vybranych procesov a ich dyna-
miky (Petrik, Steffek, Madry 1993). Takto sa USES vlastne stava ramcom pre komplexny moni-
toring zmien krajinného systému, ktory je prvotnym predpokladom pre zavedenie dynamického
manazmentu krajiny (Petrik, Steffek, 1993).

K hlavnym cielom USES patri ochrana a vytvorenie podmienok pre existenciu a rozvoj ge-
nofondu (najmé ohrozeného), zachovanie biodiverzity, pomocou opatreni blokovat’ rozvoj
negativnych procesov a napomahat’ rozvoju "Ziaducich" zvicsa prirodzenych (samoregu-
la¢nych) procesov.

Z uvedenych skutoénosti sa odvijal a formoval aj néazor na vypracovanie dokumentov USES -
Metodické pokyny pre vypracovanie dokumentov USES (Steffek a kol., 1992). Vypracovanie
USES podla metodickych pokynov je velmi naroéna &innost’ najmi z pohladu &asovych a fi-
nan¢nych zdrojov, ktoré v zmysle udrzania celospolo¢enskych hodnoét a priorit mali byt hradené
zo $tatnych prostriedkov (tak ako je tomu pri vypracovani projektov regionalnych USES). Na-
kol'ko vznikla situécia, ze tomu tak nie je, finan¢né a ¢asové zdroje st neporovnatel’ne nizsie ako
by bolo ziaduce, je potrebné racionalne modifikovat povodnu osnovu a rozsah prac uvedeny v
metodickych pokynoch.

Ciel'om je "preventivne" zachytit’ napor spolocenskych aktivit do krajiny (vyvolany novou spo-
loCenskou situaciou v SR), vytypovat’ a zabezpecit’ ochranu ziaducej Struktare a spoésobu vyuzi-
vania krajiny a jej vybranych prvkov skor, nez v nadeji a ¢akani na "dostato¢ne exaktny a na-
kladny" vyskum tieto zaniknt.

I1. Vymedzenie uzemia
RieSené tizemie je vymedzené hranicou katastralneho tizemia obce Zahorce.

I11. Metodika

Metodicky sa spracovana Stadia opiera o vyuzitie systémového pristupu s podmienkou kom-
plexnosti hodnotenia krajinného systému. Miera detailnosti hodnotenia jednotlivych javov je
determinovana informa¢nym vyberom, zavislym od ciela ulohy.
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Zakladnym ramcom postupu je metodika LANDEP - metodika krajinno-ekologického planova-
nia, rozpracovana v Ustave krajinnej ekologie SAV (Ruzicka, Miklés, 1974, 1982, Miklos, Kozo-
vd, Ruzicka a kol. 1986) a Metodické pokyny pre vypracovanie dokumentov USES (Steffek a
kol.1992).

Popri nosnej metodike su vyuzivané aj d’alSie Ciastkové metodiky a teorie ako je tedria antropic-
kého tlaku na krajinny systém (Hilbert, 1989), tedrie disturbancie (Forman, Godron 1986), pri-
Nncip stability krajiny (Forman, Godron 1986), teérie krajinnej struktiry (Forman, Godron 1986) -
"patch" ich typizacia, vznik, fungovanie a dynamika, koridory, prerusenia koridorov, n6dy, mat-
rica a jej vlastnosti - porozita, konektivita, vyznam a funkcia "edges" - ekotonov (Giles, 1978,
Gates and Gysel, 1978, Forman et al. 1976, Robbinns, 1980, Karr and Freemark, 1985, in For-
man and Godron 1986), siete - "networks", teoéria stability a metastability (Godron, Forman,
1983, Godron, 1984 in Forman and Godron 1986) ako aj d’alSie teoretické zaklady hodnotenia
stability krajinného systému a jeho jednotlivych zloziek (rezistencia, resiliencia, ...Michal, 1992,
Jurko, 1990).

Jednotlivé analyzy st vykonavané podla Ciastkovych metodik. Hodnotenie reprezentativnych
potencialnych geoekosystémov je prevedené na zaklade syntézy geomorfologického ¢lenenia
(Mazur, Lukni§ 1980) a ¢lenenia geobotanického (Michalko a kol. 1987). Hodnotenie ekologicky
vyznamnych segmentov je prevedené excerpovanim podkladov SOP, tidelovou interpretaciou
prvkov druhotnej $truktury krajiny (DSK) a vlastnym terénnym prieskumom. Sucasna krajinna
Struktira bola hodnotend s pouzitim materidlov DPZ (letecké snimky) a nasledne verifikovana v
teréne. Inventarizacia a typizdcia Struktir NSKV (nelesna stromova a krovinna vegetacie, pri-
padne NDV - nelesna drevinna vegetacia) bola prevedena ako Gi¢elova interpretacia DSK v ramci
hodnotenia a klasifikovania Struktary krajiny. Hodnotenie abiokomplexu bolo prevedené hodno-
tenim a interpretaciou vybranych morfologickych (sklonitost’ a dynamika transportu materialu),
pedologickych a substratovych charakteristik. Okrem toho ako suborny vstupny ukazovatel’ abio-
komplexu boli vyuzité¢ bonitované podno-ekologické jednotky. Hodnotenie potencialnych barié-
rovych a stresovych faktorov bolo prevedené excerpovanim udajov (kontamindcia), vlastnym
terénnym prieskumom (bariérové prvky a negativne javy). Hodnotenie biotického komplexu bolo
prevedené na zaklade vlastného terénneho prieskumu - fytocenologickou analyzou a jej ucelovou
interpretaciou (Ruzi¢kova et al., 1992, Hilbert, 1989, Jurko 1990) k stanoveniu hodnoty jej stabi-
lity, metastability, dynamiky, hemerobie a inych charakteristik smerujtcich k vyslednému vyty-
povaniu "najhodnotnejsich” uzemi, ako aj manazmentu ostatnych tuzemi. Strukturdlne hladisko
bolo rieSené na zéklade hodnotenia $truktir NSKV a ostatnej vegetacie (Kolektiv, 1991). Dalsie
kroky postupu (syntézy, interpretacie, evalvacie a propozicie) boli prevedené v zmysle metodiky
LANDEP a metodickych pokynov.

Z hladiska metodiky absentuje hlbsi ekozoologicky prieskum zoozlozky, ktory nie je mozné z
hl'adiska ¢asovych a finan¢nych zdrojov vykonat. Vychddzame vSak z postulatu, ze dokladnou
analyzou biotopov (fytocendz) je mozné diagnostikovat’ aj vyskyt zoocen6z viazucich sa troficky
a topicky na ne. Podobne aj presné stanovenie potencialnej erézie v celom tzemi je z hl'adiska
zdrojov nie mozné vykonat’ (ziskanie podkladovych materidlov prekracuje moznosti). Rovnako
nebolo mozné udaje digitalne spracovat’.

Udaje potrebné k vypracovaniu boli ziskané:

- z topografickych a ucelovych (geologickych, geobotanickych, lesohospodarskych a inych) ma-
povych podkladov

- z podkladov, ziskanych v organizaciach a institaciach vlastniacich udaje o skimanom uzemi
(alebo v ich hierarchicky nadriadenych zlozkach) excerpovanim vybranych tdajov

- z materialov dial’kového prieskumu Zeme - z leteckych snimkov

- Z publikovanych materialov dotykajucich sa rieSeného tizemia

- vlastnym terénnym prieskumom

IV. Analyzy a Ciastkové syntézy
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1V. 1. Reprezentativne potencialne geoekosystémy

Z hladiska geomorfologického uzemie patri do alpsko-himalajskej sustavy, podsustavy Karpaty,
provincii Zapadné Karpaty, subprovincii Vnitorné Zapadné Karpaty, oblasti Lucensko-koSickej
znizeniny a do celku Juhoslovenskej kotliny. Z hl'adiska geobotanického sa na uzemi vyskytovali
luzné lesy virbovo-topolové (Salicion albae, Salicion triandrae p.p.). Vyskytovali sa v aluviach
tokov (Ipel' a Krti§). Na ne nadvdzovali dubovo-hrabové lesy panonske (Querco robori-
Carpinenion betuli) a dubovo-cerové lesy (Quercetum petraeae-cerris s.l.). Do vyssich poloh
vystupovali dubovo-hrabové lesy karpatské (Carici pilosae-Carpinenion betuli). Na suchych
stanovistiach sa vyskytovali dubové xerotermofilné lesy submediteranne a skalné stepi (Qu-
ercion pubescenti-petraeae p.p., Seslerio-Festucion glaucae p.p., Asplenio-Festucion glaucae).
Tieto sa vyskytovali len v uzkom pruhu smerujucom na vychod v blizkosti obce Selestany. V
altviu Zahorského potoka sa vyskytovali luzné lesy nizinné (Ulmenion).

Reprezentativne potencidlne geoekosystémy predstavuju priestorovi syntézu tychto dvoch
vstupnych podkladov.

1V.2. Ekologicky vyznamné segmenty
Zaujmy Statnej ochrany prirody

V uzemi sa vyskytuje niekol’ko lokalit, ktoré predstavuju zdujmy ochrany prirody. Jedna sa o
nasledovné lokality:

- dolina "Zahorskeho potoka" (hzemie kategérie C podl'a POOP)

- "Krtissky potok" (uzemie kategorie C podl'a POOP)

- lesny porast "Stary vrch" (Ozemie kategorie C podl'a POOP)

- dub letny Batorova (CHPV)

- topol cierny Selestany (CHPV)

Uzemia kategorie C podl'a POOP predstavujii izemia s a asti prirody s vyraznymi blologlckynn
a estetickymi hodnotami. V tychto je potrebné zachovavar podmienky a odporugenia SOP. Uze-
mia a ich hranice boli v ramci MUSES prehodnotené a ich hranice navrhujeme upravit' v zmysle
navrhu hranic zemi kategorie Aq.

Charakteristika fyziognomicko-ekologickych typov vegetacie

Podl'a aktualizovanej metodiky mapovania biotopov (Ruzi¢kova et al. 1992) sme v zaujmovej
oblasti obce Zahorce vyclenili 16 fyziognomicko-ekologickych typov vegetacie. Ich charakteris-
tika je robend na zaklade expedi¢ného prieskumu, tidajov z odbornej literatary a poznatkov auto-
rov.

Fyziognomicko-ekologické typy vegetacie

. Vibovo-topol'ové lesy a brehové porasty

. Dubovo-hrabové lesy

. Kultary agéta bieleho s prvkami dubového lesa
. Kultary agéta bieleho

. Kulttry topol'ov

. Trnkové kroviny

. Mezofilné luky na altividch

. Trvalé travne porasty na ornej pdde

9. PoI'nohospodarske netzitky (thor + sukcesia)
10. Biotopy kamenolomov a pieskovisk

11. Biotopy lesnych ciest a Cistin
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12. Nésypové biotopy pri vodnych tokoch - kanéloch
13. Nasypové biotopy cestnych telies
a) so stromoradim
b) bez stromoradia
14. Vinohrady na svahoch a terasach
15. Sady a zahrady mimo intravildnu
16. Polia v nizinach a pahorkatinach

Vibovo-topolové lesy a brehové porasty lemuju vo forme pasov oba brehy Ipla, ojedinele sa
vyskytuji v malych skupinach a vo forme solitérov aj na podmacanych Castiach aluvialnej nivy
Ipla, na brehoch kanalov, prameniskdch a pod. V stromovom poschodi prevlada viba krehka.
Viba biela je menej Casta. Krovinné a bylinné poschodie je synantropizované. Biotopy tohto typu
boli ovplyvnené regulaciou.

Dubovo-Arabové lesy boli povodne zastiipené karpatskou a panonskou formou, na suchych juz-
nych expoziciach sa vyskytovali aj dubové xerofilné lesy submediteranne, na plochych chrbtoch
pahorkov to boli dubovo-cerové lesy. Introdukciou agata boli rozdiely vo fytocendzach dubovych
lesov nivelizované. Dnes st rozsirené len na okrajoch, resp. na extrémnych miestach, alebo ako
sucast’ agatovych lesov.

Kultury agata bieleho s prvkami dubového lesa s rozsirené na extrémnych miestach, ktoré im
spravidla poskytuju hlboké erézne ryhy, extrémne sklonené svahy. V stromovom poschodi ide o
vécésie zastupenie drevin povodnych lesov. Vplyv povodnych druhov na zloZenie bylinného pod-
rastu je obmedzeny dominantnym postavenim agata bieleho. Do tejto skupiny st zaradené aj
prvky tvrdého luzného lesa nizinného. Vyskytuju sa najmi v dolnych Castiach er6znych ryh, kde
sa ojedinele, alebo v skupinach vyskytuje jelsa, brest, javor, a pod.

Kultury agdta bieleho su tvorené prevazne Cistymi porastmi. Dominuje introdukovany naturali-
zovany agat, ktory svojou vysokou regenera¢nou a invdznou schopnost'ou potlacil autochtonne
dreviny. Meni prostredie, mikrobiologické procesy a podne vlastnosti, o sa prejavuje aj v bylin-
nom poschodi vysokym zastupenim nitratofytov a znizenou konkurenciou pévodnych druhov. V
zaujmovom uzemi st rozsirené vo forme lesnych komplexov, lesnych pasov i vo forme solitérov.
Kultury topolov zaberaji malé plochy. Prevazne sa vyskytuju ako jedno a dvojradové stromora-
dia pozdiZ regulovanych brehov Ipla, alebo kanalov. Prevazne ide o topole kanadskej provenien-
cle.

Trnkové kroviny tvoria husté zarasty na okrajoch pol'nych ciest, roznych typoch pol'nohospodar-
skych neuzitkov, aj ako lesné okraje. Casto sa vyskytujii ako sucast’ oplotenia a pod. Prevahu ma
trnka a druhy rodu ruza. Bylinné poschodie je vel'mi slabo vyvinuté. Vo forme konzorcii, proce-
no6z a solitérnych jedincov st ako sucast’ prirodzenych sukcesnych pochodov rozsirené aj na ex-
tenzivnych pasienkoch.

Mezofilné liky na aluviach zaberaji malé plochy na aluvialnej nive Ipla. St to dvojkosné, spra-
vidla podsievané luky. V bylinnom poschodi prevlada reznacka lalo¢natd, ovsik vyvysSeny a d’ate-
lina lu¢na. Ekologicky st viazané na vlhké a mezotrofné luky s hlbSim profilom, neovplyviiova-
nym vyraznej$ie podzemnou vodou.

Trvalé trdavne porasty na ornej pode patria medzi sporadické formy obhospodarovania pody. Ide
spravidla o vysevy travnato-bylinnych zmesi.

Polnohospodarske neuZitky su tvorené prevazne opustenymi pasienkami v sustave lesov a lesi-
kov a v ochrannych pasmach opustenych pieskovisk. Stanovistia su silne ruderalizované, inten-
zivne prebiehaju sukcesné pochody na baze krovin.

Biotopy kamernolomov a pieskovisk si sporadické. Vegetatny kryt je heterogénny, prevazuju
chudobné a teplomilné porasty travinno-bylinné. Sukcesné procesy st ovplyvnené extrémnymi
podmienkami, ruderalizacia je intenzivna.

Biotopy lesnych ciest a cistin sa vyskytuju ojedinele. Vegetacia je tvorena zmesou travinno-
bylinnych druhov z okruhu podhorskych luk a lesnych okrajov. Stanovistia maju osobitné stano-
vistné podmienky vytvorené prilahlymi lesnymi porastmi.
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Nasypove biotopy pri vodnych tokoch - kanadloch su osidlené dvomi typmi vegetacie. Viac rozsi-
renym je pravidelne oSetrovany breh kandla s ruderalizovanou travinno-bylinnou vegetaciou z
okruhu ovsikovych luk. Menej rozsireny - zrejme ako dosledok cistenia kanalov je typ s preva-
hou ruderalnych nitrofilnych druhov.

Nasypove biotopy cestnych telies su osidlené travinno-bylinnou ruderalizovanou vegetaciou z
okruhu porastov ovsikovych luk nizinnych a pahorkatinovych. Vyskytuju sa vo forme pravidelne
udrzovanych cestnych okrajov so stromoradim ovocnych stromov alebo bez stromoradia.
Vinohrady na svahoch a terasach vytvaraju osobitnli zmes biotopov pre segetalnu vegetaciu,
ruderalizovanu travinno- bylinnu vegetaciu i pre vegetaciu krovinnu. Vyskytuju sa tu vzacne a
ohrozené druhy (Colutea arborescens). Prevazuji velkoplo$né vinice. Vinice s malou rozlohou
st izolované a nevytvaraju vhodné biotopy pre zachovanie povodnej vegetacie.

Sady a zahrady mimo intravilanu su zriedkavé. Vyskytuju sa vo forme ¢istych ovocnych sadov a
v kombinovanej forme ovocné stromoradie a pole.

Polia v nizinach a pahorkatindch vznikli na miestach pdvodnych luznych a dubovych lesov. Ide
o intenzivne obrabané polia s redukovanou druhovou diverzitou.

1V.3. Druhotna struktura krajiny

Druhotné Struktira krajiny predstavuje subor prirodzenych, ¢lovekom c¢iastocne alebo tuplne
zmenenych dynamickych systémov alebo novovytvorenych umelych prvkov krajinného systému
a ich vzajomnych vizieb. DSK bola hodnotend s vyuzitim leteckych snimkov s priamou verifiké-
ciou v teréne.

Hodnotena bola v nasledujtcej skale zakladnych krajinnych prvkov:

lesné porasty, nelesna stromova a krovinna vegetacia, trvalé travne porasty, vinice, orna poda,
vodné toky, vodné plochy, intravilany, "negativne javy".
Lesné porasty - predstavuju povodny prvok v tizemi. Plnia cely rad mimoprodukénych funkcii,
najmi erdzno-stabiliza¢nu, vodohospodarsku, homeostaticku, protierdznu, klimaticka a iné. Su
jednym z hlavnych elementov USES. Ich homeostaticka funkcia je diferencovana podla druho-
vého, vekového a priestorového zlozenia.

TTP - licne a pasienkové spoloCenstva predstavuju komplex prvkov viazanych na povodny ele-
ment s potrebou umelej stabilizacie. V uzemi predstavuju dolezity protier6zny prvok a su dolezi-
tou ¢astou USES.

Vinice - predstavuju nestabilny nepévodny element s potrebou intenzivneho prisunu antropogén-
nej stabilizacnej energie.

Ornd péda (polia) predstavuje v krajinnom systéme labilny prvok. Je pre ne priznaény nizKy stu-
pen diverzity. Vyzaduju intenzivny prisun antropogénne;j stabiliza¢nej energie.
Intravilany st najintenzivnejSie premenené krajinné prvky v tzemi.
Nelesnd a stromova krovinna vegetdcia je vyraznym Krajinotvornym prvkom ¢asto s vel'mi vyso-
kym ekostabilizaénym G¢inkom, tvoriaci vel'mi vyznamnu &ast’ USES.
Negativne javy - predstavuji izemia uéelovo interpretované ako negativne z hladiska USES, su
to izemia s prebiehajucimi negativnymi procesmi, pripadne potencialne bariérové prvky v tize-
mi.

Z hladiska druhotnej Struktary krajiny je izemie charakterizované plosnou dominanciou poli,
ktoré tvoria matricu v danom tizemi. Jej konektivita je vzhl'adom na tvary a vel'kost’ jednotlivych
segmentov vysokd. V nej sa vyskytuje niekol’ko rozsiahlejSich "remnant patches" s Ciasto¢ne
zachovanou $truktirou povodnej vegetacie. Uzemie je pomerne chudobné na vyskyt mensich
Struktar NDV (nelesnej drevinnej vegetacie) pripadne TTP. Z antropogénnych prvkov sa v uzemi
vyskytuje intravilan obce Zahorce , SeleStany) a niekol’ko pol'nohospodarskych objektov. Tieto
spolu s vinicami, ktoré su ohradené funguji v tzemi ako plo$né rozsiahle bariérové prvky.
Okrem tychto sa v uzemi vyskytuji antropogénne liniové prvky - dopravna komunikacia a vodné
kanaly, ktoré maju bariérové ucinky.

Samotna klasifikécia druhotnej krajinnej Struktiry pouzita aj v mape realneho stavu vznikla syn-
tézou prvkov DSK a fyziognomicko-ekologickych typov vegetacie.
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1V. 4 Inventarizacia a typizdcia Struktur NSKV

Inventarizacia a typizacia Struktar bola prevedena podl'a mapového podkladu - ploSny priemet
NSKYV. Plogny priemet bol ziskany z mapy DSK (s vyuzitim leteckej snimky a terénnou verifika-
ciou). Strukturalna stranka (plo$ny priemet) NSKV bola vyuzita pri syntetickom hodnoteni a
klasifikacii USES.

IV. 5 Abiokomplex
Pre rozhodovanie o najvhodnejSom spdsobe vyuzitia krajiny je dolezitym ukazovatel'om kvalita
abiotickej zlozky krajiny vyjadrena pomocou vlastnosti jednotlivych zloziek (pdda, substrat, re-
liéf) zaradenych do systému abio - komplexov (Miklos a kol. 1990). V tejto forme je kazdy bod
uzemia charakterizovany jednoznacne vybranymi parametrickymi vlastnostami. V tomto zmysle
boli prehodnotené aj jednotlivé zlozky krajiny.

Hodnotenie abiokomplexu bolo prevedené s vyuzitim morfometrickych charakteristik reliéfu a
BPEJ (¢o samo osebe su uz jednotky abiokomplexu). Morfometrické charakteristiky boli upres-
nené samostatnym spracovanim. Spracované boli vybrané topické a chorické ukazovatele s ohl'a-
dom na ciel ulohy.

Poda

V zaujmovom uzemi sa podl'a podkladovej mapy BPEJ nachadzaju tieto podne subtypy:
fluvizeme typické, fluvizeme karbonatové, fluvizeme glejové, hnedozeme typické, hnedozeme
luvizemné, vynimo¢ne hnedozeme pseudoglejové, rendziny typické a rendziny erodované.

Fluvizem

Fluvizeme v sledovanej oblasti su zrnitostne stredne tazké az tazké, su bez skeletu a hlboké.
Podotvorny substrat fluvizemi predstavuju hlinité karbonatové aj nekarbonatové aluvidlne napla-
vy.

Niva Ipl'a je aj napriek rdznym vodohospodarskym upravam z poslednych rokov a vSeobecne
konstatovanym globalnym klimatickym zmenam (teplejSie zimy, suchSie letd) charakteristicka
Castymi zaplavami. Aj z tohto dovodu je velka Cast’ tunajSich pod menej intenzivne vyuzivana.
Fluvizeme maji vysoku hladinu podzemnej vody a prevlhéeny podny profil kapilarnym zdvihom
podzemnej vody. Maju vysoky obsah humusu a priaznivé chemické vlastnosti.

Ich agronomicka hodnota je dobra. Nevykazuji vysoku urodnost’ len v oblastiach, kde st dlho-
dobé zaplavy.

Délezitym opatrenim na zvySenie Urodnosti fluvizemi st opatrenia na odstranenie nebezpecen-
stva inundacii. Tieto pody vyzaduju CastejSie kyprenie humusového horizontu a podryvanie po-
dornicia. Na fluvizemiach je dolezité skracovat’ obdobie bez porastu na najkrat§iu moznt mieru.
Dal§im opatrenim v zavislosti na chemizme substratu je vapnenie.

Patria k veI'mi stabilnym prvkom krajiny. K ich naruseniu gravitatnou vodnou eréziou nedocha-
dza. a pri inundacii nedochadza ani k naruseniu zéplavovou vodou.

Hnedozem

Hnedozeme na zaujmovom tzemi st zrnitostne I'ahSie az tazké, bez skeletu alebo malo skeletna-
té a hlboké. V podornici su menej priepustné pre vodu, o je jeden z dovodov ich relativne vyso-
kej potencialnej erodovatel'nosti na svahoch. Nachadzaju sa na sprasovych a svahovych hlinach,
pripadne ilovitych sedimentoch. Ich spolo¢nym znakom je prirodzene tenky humusovy horizont
zhodny so stiCasnou ornicou a nizky obsah humusu. Sorp¢na schopnost’ (t.j. aj sanitarna funkcia)
je pozitivne ovplyvnena kultivaciou, pokial’ ju taito sama 0 sebe v nevhodnej forme (napr. na
erézne ohrozenych lokalitach) neznizuje. Hnedozeme patria k najurodnej$Sim a najvyraznejsie
skultivovanym podam u nas.
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Hlavné zurodnovacie opatrenia musia byt zamerané na udrzanie a postupné zvySovanie obsahu
humusu, odstranenie zhutneného podorni¢ia prehlbovanim orni¢éného horizontu na 25 - 30 cm a
celkovou upravou vodného a vzdusného rezimu.

Délezitym agrotechnickym opatrenim u HM je podryvanie iluvidlneho horizontu 2 - 3x a az po-
tom moze nasledovat’ prehibenie ornice. U hnedozemi obmedzujeme aplikaciu fyziologicky Kys-
lych mineralnych hnojiv. Priaznivé agrotechnické vlastnosti je potrebné udrzovat’ obcasnym vap-
nenim v malych davkach.

Ich néchylnost’ na erodovatel'nost’ ich radi medzi vel'mi nestabilné lokality na svahoch dolin pri-
tokov Ipla, ktoré maju prevazne vel'ké sklony.

Regozem

Regozeme z4dujmovej oblasti sa nachadzaju spravidla v komplexoch s hnedozemami a kambize-
mami. Vo vacSine pripadov sa jedna o erodované variety. Ich podotvornym substratom su slienité
ily, pripadne limnické karbonatové piesky. Regozeme na slienitych iloch su stredne tazké az
tazké bez skeletu, pripadne slabo skeletovité. Jedna sa o pddy hlboké az stredne hlboké. Priro-
dzena urodnost’ tychto pdd je asto znizovana erdziou.

Zurodnovacie opatrenia musia byt' zamerané na zamedzenie straty vody z pody a na obmedzenie
prejavov erozie agrotechnickymi ako aj Specialnymi opatreniami. Pokial’ su chranené vegetaciou
su to stabilné prvky vegetacie v krajine. Potencialne vSak predstavuju pomerne citlivé lokality.
Aj pri kratkodobom odstraneni vegetacného pokryvu by boli rychlo devastované plosnou a strzo-
vou vodnou er6ziou.

Po prehodnoteni vlastnosti pod boli BPEJ ucelovo zaradené do nasledovnych kategorii:
kod  HPJ

02,

06, 07

11,12

48, 49

50

54

88, 93

94

NGO~ WNDE

Substrat.

Pod pojmom substrat rozumieme ucelovo najvrchnejSiu Cast’ litosféry, a to kvartérnogeologické
uloZeniny a zvetraliny hornin starSieho veku. Tato vrstva odradza dlhodoby vzajomny vplyv vset-
kych ostatnych zloziek krajiny a zaroven v rozhodujicej miere ovplyvituje moznost hospodar-
skeho vyuzitia krajiny.

Uzemie povodia Ipla patri vekom hornin, ktoré sa na fiom vyskytuju, medzi najmladsie na Slo-
vensku. Buduju ho totiz tretohorné sedimenty a vulkanické horniny. Vel'mi vzacne vystupuje na
zemsky povrch v podobe okien aj starSie podlozie.

Sedimenty, ktoré tvoria tizemie Poiplia pochadzaju s¢asti z morského prostredia, sCasti z jazer-
ného a scasti zo suchozemského. More tu bolo po mezozoiku, v paleogéne, kedy sa usadili slieni-
té aleurity, ily a piesky, pocas ageru sa usadili slienité pieskovce, piesky, strky, ily, zlepence, ale-
urity. Z eggenburgu pochadzaju zlepence, Strky, piesky, slienité ilovce. V ottnangu bolo na tomto
uzemi fluvialne a jazerné prostredie, v ktorom sa usadili vedla Strkov, pieskov a ilov uz prvé
vulkanické horniny. V karpate opit’ na uzemie transgredovalo more, v ktorom sa ulozili piesky,
pieskovce, zlepence, aleurity, ily, ryodacitové tufy a tufity. Aj spodny baden bol morsky. Repre-
zentuju ho brekcie tufy, tufity i zlepence. Z tohto obdobia pochadzaju aj prvé andezitové extru-
zie. Sopecna ¢innost’ sa uskuto¢fiovala v morskom prostredi. V neskorSom obdobi more defini-
tivne ustupuje. v mladSom miocénnom obdobi bolo na izemi uz len suchozemské a jazerné pro-
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stredie. Z tohto obdobia pochadzajii amfibolicko - andezitové porfyry, zlepence, pieskovce, tufy,
tufity a brekcie. Sedimenty Stvrtohorného obdobia predstavuju uz len eolické sprase, ktoré po-
kryvaju najvécsie rozlohy izemia a riecne Strky, piesky a hliny, ktoré pokryvaji povrchy rie-
¢nych teras.

Na sledovanom uzemi sa podl'a informécii z map BPEJ nachadzaji nasledovné substraty: hlinité
karbonatové aluvidlne naplaveniny, hlinité nekarbonatové aluvialne naplaveniny, sprasové a sva-
hov¢ hliny, ilovité sedimenty, limnické a morské piesky, slienité ily.

Tieto je mozné ucelovo zatriedit’ do nasledovnych kategorii:

1. hlinité karbonatové aluvialne naplaveniny 2. hlinité nekarbonéatové aluvialne naplaveniny

3. limnické a morské piesky, slienité ily

4. sprase a sprasové hliny

5. slienité ily

6. ilovité sedimenty,

Reliéf.

Rozhodujicim diferenciacnym faktorom krajiny pre rieSenie praktickych uloh je reliéf. Na vlast-
nosti reliéfu sa zédkonite viazu vlastnosti jednotlivych zloziek krajiny zoradené do systému para-
metrov. Reliéf zdsadne ovplyviiuje horizontalny aj vertikdlny tok hmoty, energie a informécie.
Tvori hlavné bariéry a obmedzenia rozvoja hospodarskej ¢innosti ¢loveka.

Sklony reliefu

Z topickych charakteristik reliéfu boli hodnotené sklony relié¢fu ako zékladny a rozhodujuci uka-
zovatel pre hodnotenie rychlosti a tym aj mnozstva odtoku vody po povrchu reliéfu. Hodnotené
boli na zéklade topografickej mapy 1 : 10 000. Roz¢lenenie bolo prevedené konstrukciou izoklin
- 0,59, 10, 30, 70, 120, 170, 250 (stanovenim uhla sklonu v smere spadovych kriviek (Krcho,
1973).

Mapa sklonitosti reliéfu je deponovand ako autorsky original.

V mape abiokomplexov boli kategorie zoskupené nasledovne:

1. svahovitost’ 0 — 7

. o)
2. svahovitost’ 7 - 12
3. svahovitost’ 12 a viac stupfiov

Dynamika transportu materialu

Pre hodnotenie dynamiky transportu materidlu boli skonStruované elementarne gravitacné arealy
s homogénnym smerom a spdsobom integracie odtoku - mikropovodia (elementarne mor-
fochory). Pri konstrukcii nebolo uvazované s ovplyvnenim antropogénnymi liniami. V uzemi
boli zastapené zakladné smery a spdsoby integracie - excentricky, konfokusalny, equlinearny,
exfokusalny, konlinearny a neurceny.

Choricka charakteristika je vyuzitd pre smerovanie a urcenie spdsobu a typu doplnenia NSKV, s
cielom stabilizécie krajinného systému.

Mapa dynamiky transportu materidlu je deponovand ako autorsky original.

Vysledkom ¢iastkovej syntézy bolo vytvorenie ucelovych abiotickych komplexov. Kazda vznik-
nutd izemna jednotka je popisand trojmiestnym kodom, kde na prvom mieste je kod pre pddy, na
druhom mieste kod reliéfu a na tretom mieste kod substratu.

1V.6 Potencidlne bariérové prvky a stresové faktory

Analyza potencidlnych bariérovych prvkov a stresovych faktorov bola prevedend excerpciou
udajov a priamym terénnym zist'ovanim.

Z hladiska kontaminacie jednotlivych zloziek patri izemie k pomerne malo atakovanym tze-
miam. Ako potencialne bariérové prvky v izemi vystupuji:
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- intravilan obce Zahorce (Selestany)
- vel'koplosné vinice (ohradené)

- dopravna komunikécia (cesta) - spevnena, asfaltova

- umelé vodné kanaly

- vel’koplo$né intenzivne vyuzivané polia

Stresové faktory sme z dovodu presnej Specifikacie navrhov a opatreni posudzovali synteticky s
ich komplexnym posudenim ucinku (kvalitativne a kvantitativne).

Kategorizacia a sposob ucinku potencialnych bariérovych prvkov a stresovych faktorov je v na-
sledovnej tabul’ke:

ucinok primarny sekundarny bariér. uc¢inok/stres. faktor bariérovy
prvok tucinok cudzor. latky fyziognomia hluk mechanic.
agrochem. typ biotopu pohyb

intravilan 2 1 1-3 2 2

doprav.komun. 1 1 3 2 2
spevnena,asf.

umely 1-2 -
vodny kanal vyb.skupiny 1-2 - -
ZivocC.

vinica 2-3 2-3
velkoplosna 2 1 -(1)
ohradena

velkoplosné - (1)-3 1-3 2 2
polia Casove Casove
obmedz. obmedz

1 - maly ucinok

2 - stredny tc¢inok

3 - vel’ky ucinok

V.7 RUSES

Nakol’ko regiondlny uzemny systém nie je spracovany, nie je mozné jeho zavery reSpektovat’ ani
prehodnotit’.

Préavny stav je hodnoteny v ramci jednotlivych kapitol.

V. Redlny stav - priestorova syntéza ekostabilizacnych prvkov a stresovych faktorov

Realny stav MUSES predstavuje priestorovi syntézu vietkych prvkov a javov spracovanych v
ramci analyz a Ciastkovych syntéz. Dominantné postavenie maju prvky ekostabilizacné a prvky s
potencialnym bariérovym a stresovym aéinkom. Realny stav MUSES je vytvoreny metodou tran-
spozicie map a ako vstupné podklady boli vyuzité:

- abiokomplexy

- druhotna Struktura krajiny - fyziognomicko-ekologické typy vegetacie

- potencialne bariérové prvky a stresové faktory

- pravny stav.

Realny stav je zobrazeny v mape realneho stavu MUSES. Tvori v ramci systémového pristupu,
nasledujic po analyzach a Ciastkovych syntézach, funkciu komplexnej syntézy, ktorad je vycho-
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diskom pre evalvacie a propozicie (kapitola Klasifikdcia a ndvrhy). Syntetické zhodnotenie a
kategorizacia realneho stavu MUSES je prevedena v Casti "klasifikacia".

VI. Klasifikacia a navrhy

Klasifikacia

Klasifikacia izemia bola prevedena na zéklade hodnotenia prvkov a javov redlneho stavu
MUSES. Kritéria klasifikacie su:

- miera stability vegetacie

- stupeil synantropizacie vegetacie (hemerdbie)

- charakter a funkcia ekostabilizacnych a stresovych faktorov

Okrem kvalitativnych vlastnosti "vnutorného" obsahu jednotlivych prvkov boli hodnotené aj
priestorové aspekty:

- vel'kost’ prvkov

- poloha prvkov

- konfiguracia prvkov.

Na zaklade takto ponimanej evalvacie sme Uzemie klasifikovali a diferencovali sme sustavu
opatreni nasledovne:

A1 - plosne rozsiahle Struktary lesnych porastov a krovin v 1. Staddiu synantropizécie (zvécsa 5.
az 6. stupna, len miestami nizsieho stupna)

potencialne biocentra

navrh opatreni: E1, E2, E3

Jedna sa o plosne rozsiahlejsie typy Struktur zostatkovych (remnant) patches, ktorych vnttorna
Struktlra je zna¢ne zmenend v prospech nepdvodnych agatovych porastov. Lem miestami st v
nich zachované zostatky autochtonnych porastov alebo porastov k nim blizkym. Tieto vzh'adom
na charakter izemia predstavuji najhodnotnejsie ¢asti MUSES a je potrebné nemenit’ ich charak-
ter smerom k vyS$im S§tadidm synantropizacie. Naopak vhodné by bolo hospodarskym vyuZiva-
nim agétu pokusit’ sa o zmenu ich Struktiry smerom k pévodnym porastom, nakol’ko agat odola-
va naporu pévodnych drevin v prirodzenej kompeticii

Ao - plosne menej rozsiahle Struktiry lesnych porastov a krovin v 1. §tadiu synantropizacie
(zvdcsa 5. az 6. stupna, len miestami nizSieho stupna)

potencialne biocentra

navrh opatreni: E1, E2, E3

Jedna sa o Struktury charakterom zhodné so Struktirami

A1 avsak svojou rozlohou menej rozlahlé.

B1 - ploSne rozsiahle Struktary prvkov (typu koridor) s dominanciou prvkov v 1. a 2. §tadiu sy-

nantropizacie, vtrusene vyskyt prvkov v 3. Stadiu

Struktary s potencialnym uc¢inkom biokoridoru

navrh opatreni: E1, E2, E3, E4

Jedna sa o Struktiry prvkov usporiadanych do koridoru s dominanciou prvkov 1. a 2. Stadia sy-
nantropizacie. Tieto v izemi vystupuju ako potencidlne biokoridory, pri¢om je vhodné posilnit’
ich funk¢né ucinky (eliminovat’ zastipenie agrocendz, zmensit’ vel'kost’ preruSeni zizeni v Struk-
tare).

B2 - ploSne menej rozsiahle Struktury prvkov (typu koridor) s dominanciou prvkov v 1. a 2. §ta-
diu synantropizacie, vtrisene vyskyt prvkov v 3. §tadiu

Struktary s potencidlnym uc¢inkom biokoridoru

navrh opatreni: E1, E2, E3, E4, E5

Jedna sa o Struktiry charakterom zhodné so Struktiirami

B1 avSak svojou rozlohou menej rozlahlé.
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C1 - Struktiry s dominantnym zastipenim vegetdcie v 3. Stadiu synantropizacie s vyskytom me-
zofilnych luk altvii a vinic

navrh opatreni: S1, E7, E8

Jedna sa o Struktury s dominanciou labilnych prvkov zavislych od dodavania dodatkovej antro-
pogénnej energie, s menej priaznivymi uc¢inkami na biotu (troficky, topicky a migracné moznos-
ti). V tychto je navrhovana ochrana existujucich prvkov s ekostabilizaénym uc¢inkom ako aj zvy-
Senie podielu prvkov s ekostabilizacnym u¢inkom. K tomuto je vhodné vyuzit' dnes existujuce
netzitky ako aj uzemia, ktoré nie je mozné alebo nie je vhodné hospodarsky vyuZivat - pozdiz
nasypov, hradzi pripadne ciest, mensie udolia a pod. Konkrétny navrh vSak musi reSpektovat’ aj
iné ako biologické kritéria (napr. vlastnicke vztahy) preto je vhodné vykonat’ ho v ramci projektu
pozemkovych taprav. V ramci MUSES je vypracovany len ramcovy navrh doplnenia hlavnych
vegetacnych Struktur.

Co - Struktury s dominantnym zastipenim velkoplo$nych prvkov vegetacie v 3. §tadiu synantro-
pizacie s vyskytom plosnych a liniovych bariérovych prvkov navrh opatreni: S1, S2, E7, E8
Jedna sa o $trukturu s podobnym charakterom ako Cq avsak s eSte menej priaznivym u¢inkom na
biotu ako aj stabilitu celého krajinného systému.

D - intravilan - antropogénne uzemie

Predstavuje vyrazne antropogénny prvok, na ktory nie je vhodné aplikovat’ rovnaké kritéria hod-
notenia stability, v désledku vysokého podielu stability fyzikalneho typu.

V gradiente prvkov A az C sa zniZuje metastabilita a meni pomer dominancie typu stability od
rezistencie K resiliencii.

Névrhy a opatrenia

Na zaklade prehodnotenia abiotickych komplexov boli odvodené nasledovné navrhy a opatrenia:

Ekostabilizacné opatrenia:
P1. Uzemia z hladiska ekologickej stabilizicie priorithe vhodné pre liky a pasienky

................... 8XX, X3X

P2. Protierdzne opatrenia...........cccceeeunenee. 7XX, X3X

P3. Obmedzenie az vylucenie agrochemikalii......... 1xx, 2xX, 3XX, 8XX
P4. Doplnit’ stabilizujuce vegetacné prvky........... x2x, x3x

Doporucené agrochemické, agrotechnické a agromelioracné opatrenia
P5. Meliora¢né vapnenie ....................... 2xX, 4xX, 5XX

P6. ZvySené organické hnojenie................. 4xx, 5xx

P7. Uprava vodného a vzdusného rezimu pdod......3xx, 4xx, 5xx
(Uvedené ¢isla predstavuji kody abiokomplexov.)

Na zéklade klasifikacie a hodnotenia uzemia boli stanovené nasledovné opatrenia a navrhy:

El - nemenit’ sposob vyuZzivania smerom k vy$$im $taddidm synantropizéacie, nevnasat’ nové an-
tropogénne prvky

E2 - eliminovat zastipenie nepovodnych agatovych porastov ich hospodarskym vyuzivanim

E3 - umoznit’ a podporit’ procesy prirodzenej sukcesie

E4 - posilnit’ funkénu G¢innost’ "biokoridoru" - eliminovat’ zastipenie intenzivne vyuzivanych
agrocendz, zmensovat' velkost’ preruseni a zuzZeni v Struktire

E5 - zvicsit’ rozlohu Strukturneho prvku

E6 - napojit’ prvok na vécsie Struktary typu Al, A2, Bl (pripadne zmensSit’ vzdialenost’ preruse-
nia k nim)

E7 - zvysit podiel zastipenia ekostabiliza¢nych prvkov v §trukture krajiny

E8 - ochrana Struktarnych prvkov s ekostabilizacnym uc¢inkom

S1 - eliminovat bariérovy a stresovy ucinok (ohrad a plotov) vysadbou (ponechanim na priro-
dzené sukcesné zarastanie) obvodovych pasov vegetacnych prvkov (NDV, TTP)
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S2 - eliminovat’ bariérovy uc¢inok vodnych kanalov - prepojenie brehov technicky ich prekrytim

Kategorizacia navrhov a opatreni

navrhy ekostabiliza¢né

El, E2, E3, E4, E5, E6, E7, E8

navrhy eliminacie stresovych a bariérovych prvkov
S1,S82

opatrenia na usmernenie hospodarskych aktivit
P1, P2, PS3, P4, PS5, P6, P7

navrhy ochrany

El, E2, E8

Navrhy tvorby

E2, ES, E4, E65, E6, E7, S1, S2, P1, P2, P3, P4, P5, P6, P7
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L. Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

Doprava

1. SirSie vzt'ahy

Riesené uzemie ma z hl'adiska SirSich vzt'ahov vyhodné napojenie na celosStatny komunikaény
systém. Lezi na ceste 11/527, ktora tvori prepojenie medzi cestami |. triedy 1/66 v Sahach a 1/75
vo Velkom Krtisi.

Vypusta sa nasledujuci text:

9 v
a = o ’

2. Komunikaé¢na siet’

Vypusta sa nasledujuci text:
o i ,

Meni sa:

- Spolocny koridor pre Zeleznicu a obchvat cesty 11/527 sa rusi v zmysle UPN VUC Banskobys-
tricky kraj.

- Menisa ndvrh pripojenia priemyselnej zony zmenou trasy obsluznej komunikdcie.

- PredlZuje sa obsluznd komunikdcia pre navrhované rozsirenie aredlu vinnych pivnic.
Navrh komunikacnej siete v obci vychadza zo sticasného stavu s oh'adom na planované zamery
Vv rozvoji obce.
Zaklad komunikacnej siete tvoria zberné komunikacie:
- cesta 1I/527 funkcie B2 v kateg6rii MZ 8,5/50 vyhladové usporiadanie v zastavanom uzemi
(12,0 (11,5) / 50) v zmysle STN 73 6110, mimo zastavané uzemie v kategdrii C 9,5/70 v zmysle
STN 73 6101
- cesta I11/527 10 funkcie B2- B3 v kateg6rii MZ 8/40 (8,5 / 50)
Zbernil komunikéciu B2 navrhujeme smerové upravit’ v priestore krizovatky s cestou II1/527 10,
¢im dgjde k odstraneniu bodovej zdvady na uvedenej komunikacii.
V zmysle poziadavky Obvodného uradu I ref. dopravy a ref. rozvoja Velky Krti§ navrhujeme
vybudovat’ prepojenie ciest I1I/5652 v tiseku Selestany - Vrbovka v kategorii C 7,5/60.
V ramci obce Zahorce a Casti SeleStany navrhujeme rekonStruovat’ miestne komunikacie a v
miestach s novou vystavbou budovat’ komunikacie funkénej skupiny D — nemotoristicka, ako
D1 — upokojend (obsluzna doprava dovolend za stanovenych podmienok s vyla¢enim motorove;j
dopravy). Komunikaciu k COV navrhujeme ako uéelovi, jednopruhovii, obojsmernt, funkénej
triedy C3 MOK 3,75/30 (do 100 m. dizky).
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Dopliia sa:

K aredlu hospoddrskeho aredlu (Kompostdreri a dekontaminacnd plocha) je potrebné vybudovat
od cesty 1l/527 cestu funkcnej triedy C3 pre odvoz a dovoz komponentov do aredlu.

Pristupovad cesta bude sluzit prevazne doprave ndkladnej. Predpokladané mnoZstvo ndkladnych
vozidiel za den:

kapacita prevadzky kompostdrne ............... 20 000 t/rok
kapacita prevadzky dekontaminacnej plochy ......... 10 650 t/rok
spolu 30 650 t/rok

Predpokladany pocet dni pre odvoz a dovoz komponentov - 220 pracovnych dni (bez zimnych
mesiacov december, janudr) 30 650 t/rok : 220 = 139 t/den. Pri priemernom odvoze 7 t/vozidlo
je to 139/7 = 20 ndkladnych dut za deri v jednom smere. Obojsmerne 40 ndkladnych dut denne.

Z toho dévodu navrhujeme vybudovat pristupovu komunikdciu mimo intravilanu obce v trase
sucasnej polnej cesty, ktord dnes spdja cestu 1I/527 s hospoddrskym dvorom. Vzhladom
k predpokladanej intenzite premdvky v priemere 40 ndkladnych dut za 24 hodin navrhujeme
tuto komunikdciu funkcnej triedy C3 v kategéorii MO 7,5/30 so Sirkou spevnenej Casti vozovky
6,5m s konstrukciou vozovky, ktord vyhovuje triede dopravného zataZenia V. (STN 736114, od
15-100 dut/den).

Doplria sa:

- Prepojenie Obchodnej a Kostolnej ulice.

- PrediZenie komunikdcie smerom k novonavrhovanym vinnym domcekom v severo-
vychodnej Casti obce Zdhorce.

- PrediZenie miestnej obsluznej komunikdcie D1 v severnej casti obce Zdhorce
k juhovychodnej hranici hospoddrskeho aredlu.

3. Autobusova doprava

Trasy autobusovej dopravy vedu po zbernych komunikéciach, ¢o je vyhovujuce rieSenie aj pre
navrh. Priamo v obci je umiestnena jedna autobusova zastavka, ktora svojou polohou vykazuje
vhodnu pesiu dostupnost’.

Doplfia sa:

Pesia dostupnost k autobusovej zastdvke 500m dokreslend

V néavrhu doporucujeme vybudovat samostatné¢ zastavkové pruhy pre autobusy SAD s pri-
streskami pre &akajucich cestujucich. Dalsia zastavka je v priestore krizovatky ciest 1I/527 a
11/527 10 a v Casti Selestany, kde je nutné vybudovat’ vyhovujucu otocku pre autobusy.

4. Zelezni¢n4 doprava

RieSenym tizemim v stGc€asnosti nie je vedend Zeleznicna trat, ¢o je z hl'adiska obsluhy tizemia
nevhodna situécia.

Vypusta sa text:

5. Staticka doprava
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Odstavovanie a gardzovanie vozidiel navrhujeme aj nad’alej riesit’ individualne na pozemkoch
rodinnych domov.

Odstavovanie nédkladnych automobilov s ohl'adom na Zivotné

prostredie doporucujeme riesit mimo obytné iizemie v priestore vyrobnych ploch.

Parkovacie plochy st navrhnuté pri objektoch ob¢ianskeho vybavenia nasledovne:

polyfunk¢ny objekt 10 stojisk
cintorin 8 stojisk
pohostinstvo 6 stojisk
zelenina 6 stojisk
kostol 10 stojisk
ihrisko 10 stojisk
zelezni¢nd stanica 8 stojisk
druzstvo 8 stojisk
rozvojové vyrobné plochy 6 stojisk
motel 10 stojisk
Sportovo-rekreacny areal 40+42 stojisk_
kamiony 6 stojisk
Spolu 170 stojisk

6. PeSia doprava

V navrhu doporu¢ujeme dobudovat’ chodnik pozdiz cesty 11/527 obojstranne v celej dizke prie-
tahu uvedenej cesty obcou. Chodnik bude od komunikécie oddeleny zelenym pasom. Pre pohyb
pesich v Zahorciach mimo uvedenej komunikacie budu sluzit’ kI'udové ulice, zjazdné pesniky a
pesie priestranstvo v centralnej Casti obce.

Doplia sa:

Cyklisticka doprava

Doplfia sa cyklistickd doprava pokracovanim cyklotrasy zo Zeloviec popri Krtisskom potoku, dalej
do Selestian a pokracovanim do obce Vrbovka po ceste Ill triedy. Sirkové usporiadanie cyklotrasy
je 1,5m v kaZzdom smere.

7. Dopravné zariadenia
V rieSenom uzemi navrhujeme vybudovat’ benzinovu erpaciu stanicu pri krizovatke ciest I1I/507
a [11/507 10 s dvoma vydajnymi stojanmi.

8. Negativne vplyvy dopravy

Trasa cesty 11/527 svojim vedenim negativne vplyva na Zivotné prostredie obyvatel'ov byvajacich
v prilahlych objektoch. Do vybudovania vyhl'adovej obchvatovej komunikacie bude situacia
nepriazniva z hl'adiska hluku.

Podra s¢itania dopravy UCHD Bratislava v r.1990 bola intenzita dopravy na ceste 11/527 v tomto
useku nasledovna:

r.1990 vyhlad
tazké 396 515
osobné 603 783
motocykle 7 10
Spolu 1006 1308

Intenzita hluku vypocitana v zmysle "Metodickych pokynov na zniZzovanie Skodlivych u¢inkov
hluku z dopravy" /SIK VTIR Bratislava 1984/ je nasledovna
LAgq = 66.1 dB /A/

Izofona hluku 60 dB /A/ = 34m pre zastavané uzemie obce je zndzornend vo vykrese M 1:2 000.
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Regulativy dopravy

- rezervovat’ koridor pre alternativne rieSenie zelezni¢nej trate a obchvat cesty I1/527

Meni sa:

- rusi sa rezervovany koridor pre alternativne rieSenie Zeleznicnej trate a obchvat cesty 11/527

- vybudovat’ obsluzné komunikacie a kl'udové ulice v navrhnutej zastavbe pred zahajenim vy-
stavby

- vybudovat’ parkovacie plochy pri objektoch vybavenia

- parkovanie nakladnej dopravy rieSit mimo obytné Gzemie - vybudovat’ samostatné zastavkové
pruhy pre autobusy

- dobudovat’ chodniky pozdiz cesty 11/527

- smerove upravit’ cestu 1I/527 v priestore krizovatky s cestou 111/527 10

- perspektivne uvazovat’ s vybudovanim prepojenia cesty 111/527 10 a III/5652

- pre pol'nohospodarske mechanizmy vybudovat’ uc¢elovu komunikéciu

- vybudovat’ pesie priestranstvo v centre obce s presnym urcenim koridoru a parkovacej plochy
pre automobilovil dopravu

Doplia sa:

- Pripojenie navrhovanej obsluznej komunikdcie na cestu 1l/527 doporucujeme ako usmernené T
kriZovanie so samostatnym pruhom pre lavé odbocenie (na ceste 11/527 zo smeru V. Krtis)

- ulicné prepojenie Kostolnej a Obchodnej ulice.

Vodné hospodadrstvo

Vodné hospodarstvo Zahorce.

Uzemie obce Zahorce patri do povodia Ipla.

Vodné hospodarstvo obce Zahorce je roz¢lenené do tychto Casti:
1. Zdroje pitnej vody

2. Zasobovanie obyvatel'stva pitnou vodou

3. Zdroje mineralnych vod

4. Toky a Uprava tokov

5. Meliora¢né odvodnovacie systémy

6. Zavlazovacie systémy

7. Odpadné vody - kanalizacia a COV

1. ZDROJE PITNEJ VODY:

V obci Zahorce (bolo v r. 1994 v &ase spracovania UPN) obyvatel'stvo zisobované vodou z
miestnych studni.

Voda vyhovujica na pitie v zmysle STN 83 0611 sa nachadzala v studni pri obecnom turade. Z
tohto zdroja vody je zdsobovand obc¢ianska vybavenost’ :

- materské Skola

- obecny urad

- kadernictvo

- denny bar

Dal§im va¢sim zdrojom vody bola studiia v hospodarskom dvore pol'nohospodarskeho druZstva,
jednalo sa o zdroj uzitkovej vody. Pre akumulovanie vicsieho mnozstva vody bol vybudovany
hydroglobus.

V katastri obce sa nachadza pramen vody Cerkmei, jeho vydatnost’ nie je sledovana.

Na tizemi obce bol v roku 1978 prevedeny rozsiahly hydrogeologicky prieskum IGHP Zilina, za
ucelom vyhl'adania vhodnych zdrojov pitnej vody pre zasobovanie obyvatel'stva.

Prevedené vrty do hibky 120-150 m nepreukazali vhodné zdroje pitnej vody.
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Kvalita podzemnej vody:

Rozborom vody sa preukazal vysoky obsah NO3 od 600 - 1 000 mg/I.

Pri uprave na pitnti vodu by to predstavovalo zloziti dvojstupiiovu az trojstupiiovu tpravu vody.
Podzemné zdroje vody v katastri obce nevyhovali STN 830611, nakol’ko sa jednalo 0 podzemné
zdroje vody v 70% pdvodom z riek a ich pritokov.

Vyuzitel'né zasoby podzemnych vod:

Predstavuju zasobu 0,00-0,19 l.s~1.km-2

Priemerné vyuziteI'né zasoby podzemnych véd podla katastrov:
10 - 20 I.s"1.km-2

Vodna bilancia krajiny:

a/ podzemnych vod: negativna do 2,00 I.s~1.km-2

b/ povrchovych vod: 4,80 -9,40 I.s-1.km-2

Z tohto dovodu bolo potrebné vyhl'adat’ vhodné zdroje pitnej vody pre zdsobovanie obyvatel'stva
juznej Casti okresu Velky Krtis.

2. ZASOBOVANIE OBYVATELSTVA PITNOU VODOU:
Navrhujeme vyuzit' vodné zdroje v Plachtinciach a vybudovat’ skupinovy vodovod : Plachtince -
Obeckov - Nova Ves - Sklabina - Zelovce - Zahorce. (UPN SU Zahorce 1994)

Zmeny a doplinky ¢. 2 — aktualizdcia stavu:
Od roku 1999 do roku 2006 bol v obci Zdhorce vybudovany vodovod, ktory sa napojil na ,,Skupi-
novy vodovod Plachtince — Obeckov — Novd Ves — Sklabind — Zelovce — Zéhorce”.

Zdroje vody:
vodny zdroj zdroj vydatnost’ /s suc¢as.odber PHO 10110
a/podz pre zasob

obec nazov b/povr su¢. vyhl. l/s vyh navrh
V. Krti§ Plachtince a 43,0 43,0 20,00

Chrtany studne a 10,0 10,0 10,0
Zavada

Chrtany
jazero a 0,20 0,20 0,03

Z uvedenej tabul’ky s zrejmé moznosti vyuzitia zdrojov vody v Chrtanoch a Plachtinciach.
Skupinovy vodovod Plachtince - Obeckov - Nova Ves - Sklabina - Zelovce - Zahorce je v reali-
ZAcii.

Potrebné je dobudovat’ :

- hlavny privod zo Sklabinej do Zeloviec,

- vodojem 2 x 250 m3, max. hl. 203,00 m.n.m. dno 200,00 m.n.m.
- zasobné potrubie pre obec Zahorce DN 225x8,7 mm
- vodovodnt siet’ v obci
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Prehl’ad potreby vody pre obec Zahorce:

Rok: 1991 2010
pocet obyvatel'ov 779 750
pocet bytov 243 250
pocet bytov Lkat. 122 129
Il.kat. 121 121
Potreba vody: m3/d m3/d
bytovy fond I.kat. 89,50 102,00
[1.kat. 58,50 72,00
bytovy fond celkom 148,00 174,00
obcianska vybavenost’ 29,60 34,80
potreba vody celkom: 177,60 208,80

Pol'nohospodarstvo bude vyuzivat’ pre vyrobu vlastny zdroj vody.

Zaver:
Na dobudovanie skupinového vodovodu je potrebné uvolnit’ finanéné prostriedky zo Statneho
rozpoctu, nakol’ko obce nie st schopné zabezpecit’ jeho financovanie v plnom rozsahu .

3. ZDROJE MINERALNYCH VOD

Mineralne pramene sa nachadzaju v €asti PodluZany a Selestany.

V Podluzanoch je potrebné jestvujuci zdroj mineralnej vody obnovit, sledovat’ vydatnost’, kvali-
tu vody pre mozné vyuzitie v navrhovanom rekreacno - Sportovom aredli .

Zdroje mineralnych vod st miestneho vyznamu, jedna sa najma o mineralne vody-slané pramene
a kyselky, ktoré v minulosti boli vyuzivané v slatinnych kupel'och.

Vydatnost’ tychto pramenov je mala, teplota vody t=100C.
4. TOKY, UPRAVA TOKOV

V rieSenom uzemi sa nachadzaju toky: Zahorsky, Krti§, Ipel’. Tieto toky maju zregulované kory-
td. Vybudované ochranné hradze st najmé v dolnom toku KrtiSa, v miestach vyustenia do Ipla.
Mfttve ramena Ipl'a /meandre/ boli pri Gpravach zasypané. Tieto upravy boli prevedené z dovodov
regulacie a Gpravy odtokovych pomerov. Koruna ochrannej hradze na Ipli bola vybudovana na
Q100+ 1m.

Charakteristické hydrologické data tokov:

tok profil plocha Specif. Q355 Qa Q5 Q10 Q50 Q100
¢islo povodia odtok priem.

povodia roény

priet.

km?2 1/s/km2 m3/s m3/s m3/s

Ipel’ nad KrtiSom
4-24-02-076 2 529,06 4,1 0,49 10,37 212 300 360 400

Kirtis§ Gstie 238,79 4,1 0,04 0,98 64 89 105 120
4-24-02-093
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Upravy na Ipli boli prevedené v 80-tych rokoch, najmi z dévodov intenzifikacie pol'nohospodar-
stva, a ziskavania vicsich vymer pol'nohospodarskej pody. Tymto sa predislo zaplavam pol'no-
hospodarskej pddy, obyvatelia a ich obydlia st chraneni pred vel'kymi vodami, ktoré v urcitych
obdobiach pravidelne zaplavovali rozsiahle uzemia, ktoré bolo mozné vyuzivat’ ako pasienky.
Nakol'ko ochranné hradze boli vybudované v rovinatom uzemi, bez spadu , vznikali ako dosle-
dok tejto tpravy v niektorych lokalitach rozsiahle zamokrenia. Tieto zamokrenia vznikali z do-
vodu:

- hromadenia povrchovych vod

- vysokej hladiny spodnych vod

- nevyhovujticeho pomeru medzi vodnou a vzdusnou kapacitou v pddnom profile

Tato situdcia si vyziadala vyriesit’ v tychto tizemiach rozsiahle odvodnovacie systémy.

5.MELIORACNE ODVODNOVACIE SYSTEMY

Odvodiovacie systémy zachytavaji v zaujmovom tzemt :

- cudzie gravitujuce vody

- miestne povrchové vody

- vyustenie drendznych vod z melioracii

Tam, kde je tizemie bez spadu a gravitacny odtok by bol ndkladny, su vybudované stabilné cer-
pacie stanice odvodiovacie CSO , do ktorych zatistuji hlavné odpady meliora¢nej kostry.
Meliora¢né odpady st vybudované : - otvorené

- kryté

- kombinované

V juznej Casti katastra je vybudovany odvodnovaci kanal, od mostu pri colnici v Slovenskych
Darmotach az po jestvujicu hradzu v Podluzanoch, t.j. 2,36 km, Kanal je vyuasteny do Ipl'a. Proti
spatnému vzdutiu vod z Ipl'a je vybudovany stavidlovy objekt. Na zregulovanych tokoch si vy-
budované objekty so stavidlami, ktoré¢ umoziuju Cerpat’ vodu zo zdrzi pre zavlahy.

6. VODNE PLOCHY

V obci Zahorce sa uvazuje s vybudovanim vodnej nadrze na Zahoreckom potoku, ktora by sluzi-
la pre rekreacné ucely s moznostou vyuzitia na zavlazovanie. Vybranu lokalitu je potrebné pre-
hodnotit’ z hl'adiska geologickych pomerov a hydrogeologickych pomerov na Zahoreckom poto-

ku. Navrhovana plocha nadrze je cca 1 500 m’.

Z hladiska geologie je predmetné uzemie sucast'ou juzného okraja Ipel'skej kotliny. Na jeho
stavbe sa podiel’aji zeminy a horniny kvartéru a neogénu. Neogén je zastiipeny klasickymi sedi-
mentmi na baze arkézovymi a na vrchu faciou pelitickych sedimentov. Kvartér je zastupeny v
okoli obce Zahorce eluviadlnymi a deluvialnymi hlinami a malo mocnou vrstvou naplavovych hlin
a Strkov. Z hydrogeologického hladiska je okolie Zahoriec sucastou Ipla a jeho pritokov. Pod-
zemné vody sa viazu na sedimenty Ipl'a a v porie¢nej nive st priamo hydrodynamicky spété s
povrchovymi vodami.

Pri budovani vaésich objektov doporuc¢ujeme previest’ podrobny inziniersko - geologicky a hyd-
rogeologicky prieskum, ktory upresni zdkladové a hydrogeologické pomery, od ktorych bude
zavisiet’ optimalne technické a ekonomické riesenie navrhnutych objektov.

V pripade vodnej nadrze presetrit mocnost” a kvalitu sudrznych zemin, koeficient priepustnosti a
vysku hladiny podzemnej vody

7. ZAVLAZOVACIE SYSTEMY

V lokalitach s intenzivnou polnohospodarskou ¢innost'ou boli vybudované stabilné rarové za-
vlahové siete, s Gerpacimi stanicami zavlahovymi - CSZ. Stabilné rirové siete st vybudované z
ocelovych rar tlakovych. Vzdialenost’ dvoch zavlazovacich vetiev je max. 600 m, na ktorych st
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osadené hydranty vo vzdialenosti max. 120 m. Na hydranty sa napoja pasové zavlazovacie sup-
ravy, alebo prenosné postrekovace.

Systémy zavlah: DZS /drobné zavlahové stavby/

ZCV /zavlahy &istou vodou/

ZP /z4vlahy pozemkov/

V rie§enom tzemi sa nachadzaju zavlazovacie systémy Zelovce - vymera 40 ha - ZCV.

8. ODPADOVE VODY — KANALIZACIA

V obci Zahorce nie je vybudovana kanalizacia s koncovym stupiiom ¢istenia COV. Odpadové
vody splaskové s zachytavané v zumpach. Likvidacia odpadovych véd zo zamp je na skladke
PD. Zumpy st z hl'adiska technického ako aj hygienického v nevyhovujiicom stave.

V roku 1991 bolo spracované Zadanie stavby - Kanalizacia Zahorce, ktoré spracoval Drukos
Banska Bystrica.

Na zaklade konkurzného vyberového konania bol vybrany Projex a.s. Lu¢enec, ktory spracoval
roku 1994 Projekt stavby.

Mnozstvo ¢istenych odpadovych vod splaskovych je pocitané pre

rok 1991 600 obyvatel'ov

rok 2010 650 obyvatel'ov

Znedistenie privadzané na COV :

. BSK5 39,00 O2/d 285 mg/I

. Draslik 5,2 kg/d 38 mg/1

. Fosfor 1,95 kg/d 14,2 mg/l

. Dusik 0,12 kg/d 59,5 mg/I

. CHSK 58,5 kg/d 428 mg/I

. NL 58,5 kg/d 428 mg/I

.RL 65,0 kg/d 476 mg/I
Uginnost COV : 94,75 %
Potreba obsluhy : 1 pracovnik
Potreba el.energie : 40 MWh /rok

Potreba pitnej vody: 56 m3/rok

Naroky na uzemie : doCasny zaber PPF 1,5 ha

zéber pol'nohosp.pddy 0,11 ha

Hydrologické vypocty boli uvazované pre byty kategorie:
A 50% 230 l/os/d

B 50% 150 l/os/d

~No ok, wh e

Obcianska vybavenost’ pre obce do 1 000 obyvatelov :
20 l/os/d

Mnozstvo splaskovych vod:

rok Qpd Qmaxh Qminh Qph m.j.

1991 126 15,66 3,13 7,03 m3/d m3/h

1,454,350,87 2,17 /s

2010 136,58 17,07 3,41 8,53

1,58 4,74 0,94 2,37

Vplyv vypustanych vod na recipient:
Q355 = 30 I/s = 0,03 m3/s
BSKg = 19,6 mg/l

Akost’ vody Krtisského potoka /Povodie Hrona Banska Bystrica/:
Pre profil Zahorce - hodnoty:
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BSKg 5,9 mg/l
CHSKmn 9,8 my/i

NL 36,5 mg/l

CHSKcyr 26,5 mg/i

Pre vylepsenie kvality vyptastanych vod je potrebné zaradit’ do¢istovaci - tercialny stupeit COV.
Jedna sa o pieskovy filter a korenovi COV, &im sa odstrania dusikaté latky z odpadovej vody
vypustanej do Krtigskeho potoka, ¢im sa splni poziadavka navrhu COV pre roky 2 010 - 2 030 .
Zhrabky z hrubého precistovania je potrebné odvazat’ na likvidaciu v uzavretych kontajneroch na
COV vo Velkom Krtisi.

Vyustny objekt z COV bude umiestneny v km 3.45 na pravom brehu Krtisskeho potoka. Zasah
do toku je nutné obmedzit’ na minimum. Pévodny porast vib a jelSe lepkavej s vyzna¢nou funk-
ciou podoochrannou, biologickou a estetickou je potrebné ponechat v pévodnom stave, bez vac-
Sich zasahov, t.j. vyrubu.

Ochranné pasmo PHO COV je 100 m. V tomto tizemi je nutné doriesit’ pasovi1 izolaénu zelet .
Dodavatel COV Ekoprogres a.s. Hranice pre COV KOMBI a KAROSEL garantuje taktito u&in-
nost’ :

zbytkové znedistenie na odtoku z COV BSKg do 20 mg/I
NL do 30 mg/l
¢istiaci efekt BSKg 8-15 mg/I

NL 12-25 mg/l
Zaradenim treticho docistovacieho stupnia sa uc¢innost’ zlepsi minimalne o 5 mg/1.

Zmenami a dopinkami ¢. 2 sa aktualizuje:

V roku 2001 bola v obci Zéhorce vybudovand verejnd kanalizdcia a COV (rozhodnutim Okresné-
ho uradu vo Velkom Krtisi, odbor ZP pod ¢ 2001/00448) dand do docasného uZivania.

Vodné hospodarstvo SeleSt’any.

1. UVOD

Obec Selestany leZi pri toku rieky Ipel’. Jedna sa o obec s poctom obyvatel'ov 150.
Vodné hospodarstvo riesi :

1. Zasobovanie obyvatel'stva pitnou vodou

2. Zdroje mineralnych vod

3. Odpadové vody - kanalizacia a Cistenie odpadovych vod

1. ZASOBOVANIE OBYVATELSTVA PITNOU VODOU

V Selestanoch sa nenachadzaju zdroje pitnej vody. Ako zdroj vody pre zadsobovanie obyvatel'ov
sluzia kopané studne hlbky 5 - 7 m. Voda v studniach ma vysoky obsah NO3, ¢o nevyhovuje
CSN 830611, nakolko sa jedna o podzemné zdroje vody , ktorych 70 % pochadza z riek a ich
pritokov.

Selest’any Rok 1991 Rok 2010
Pocet obyvatel'ov 150 200
Potreba vody m3/d

pre byt.fond 28.50 46.40
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Potreba vody m3/d

pre obc¢ian. vybav. 5.70 9.20
Potreba vody celkom 34.20 55.60

Uvedené potreby vody je mozné zabezpecit’ :

a/ vyhl'adanim vhodného zdroja vody v povodi toku Ipel' s vybudovanim tpravne vody s 10
alebo 1110 upravy vody.

b/ vybudovanim vodovodnej siete s pripojkou na obecny vodovod Zahorce - PVC 110.

Obidve alternativy je nutné prehodnotit’ z hl'adiska hydrogeologickych pomerov a moznosti vy-
uzitia podzemnych zdrojov vody.

2. ZDROJE MINERALNYCH VOD
Zdroje mineralnych vod v Casti Selestany nie su doposial’ sledované. V minulosti boli vyuzivané

v slatinnych kupel'och. Vydatnost’ tychto zdrojov je nizka, teplota vody sa pohybuje okolo 100 .
Potrebné zdroje mineralnych vod je potrebné zachytit’ a sledovat’ ich vydatnost’ a previest’ rozbor
kvality vody.

3. ODPADOVE VODY - KANALIZACIA A CISTENIE ODPADOVYCH VOD.

V Selestanoch nie je vybudovana kanalizacia. Potrebné je vybudovat kanalizaciu s koncovym
stupfiom Cistenia COV.

Vyustny objekt z COV je navrhnuty do toku rieky Ipel’. Zaber plochy pre COV : 150 m2,
Mnozstvo splaskovych vod :

Selestany Rok 1991 Rok 2010
Pocet obyvatel'ov 150 200
MnozZstvo odpad.

vod pri 100 % 27.00 44.50
odkanalizovani

m3/ deft

Rok/pocetob.  Qpriemd ~ Qpriemhod  Qmax hod Qmin hod M.J.
1991/150 27.00 40.50 81.00 16.20 m3d-1
2010/200 44.50 66.75 133.50 26.70 m3d-1

Uvedené vypocitané mnoZzstva splaskovych vdd je potrebné prehodnotit’ podla % poctu obyvate-
Pov pripojenych na vodovod.

Regulativy vodného hospodarstva :

V obci Zahorce je nutné :

- vybudovat’ vodovod pre zasobovanie obyvatel'stva pitnou vodou

- kanalizaciu a COV s dogistovanim tercialnym stupiiom - korefiovou COV.

V obci Selestany je potrebné :

- vyhl'adat’ vhodny zdroj vody pre zdsobovanie obyvatelov vodou s vybudovanim upravne vody
- ako d’alsia moznost’ je vybudovat’ pripojku na skupinovy vodovod Plachtince - Obeckov -
Sklabina - Zelovce - Zahorce.

- vybudovat’ kanalizaény systém s koncovym stupiiom &istenia COV, s vytstenim do toku rieky
Ipel.
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Zdsobovanie elektrickou energiou, plyn, teplo, telekomunikdcie
Zasobovanie elektrickou energiou

A. Sirgie vztahy

Riesenym tzemim severozdpadne od sideln¢ho utvaru Zahorce prechddza hlavné zasobovacie
distribu¢né vedenie a to vzdusna linka VN 22 kV ¢. 338. Tato linka vychadza zo 110 / 22 kV
transformovne vo Velkom Krtisi a pokratuje v smere Ipel'ské Predmostie - Sahy. Z tohto vede-
nia st prevedené vzdusné 22 kV VN zasobovacie odbocky do sidelného utvaru Zahorce a jedna
vzdusna VN 22 kV odbocka do Selestian. Tieto VN odbocky napdjaju vonkajsie stoziarové tra-
fostanice s prevodom 22 kV / 0.4 kV.

Ochranné pasma

22 kV vzdusné vedenie ma ochranné pasmo 10 m od krajného vodica na kazdu stranu.

B. Stic¢asny stav v zasobovani elektrickou energiou

Bytovy fond a objekty ob¢ianskej vybavenosti v sidelnom utvare Zahorce a SeleStany su elek-
trickou energiou zasobované z distribucnych stoziarovych trafostanic 22 kV / 0.4 kV. Tieto su
napéajané vzdusnymi pripojkami VN, ktoré odbocuji z VN linky €. 338. Stoziarové trafostanice
su prevazne osadené olejovymi transformatormi s vykonom 100 az 160 kVA, ktoré su napajané
vzdugnymi pripojkami s prierezom do 3 x 42 / 7 mm? AlFe.

Nézov trafostanice Vykon Typ
KVA trafostanice

TS 1 Zahorce 160 KVA stoziarova
TS 2 Zahorce 100 KVA stoziarova
TS 3 Selestany 100 kVA stoziarova
TS PD 1 Zahorce 160 kKVA stoziarova
TS PD 2 Selestany - vinica 50 kVA stoziarova
TS PD 3 Horné Podluzany 75 kVA stoziarova
SPOLU 645 kVA

Trafostanica TS 2 je vykonovo Uplne vytazend a je nutné ratat’ s jej rekonStrukciou a vymenou
transformatora. To isté sa tyka trafostanice TS 3. Z trafostanic TS PD 1, TSPD 2 a TS PD 3 su
zasobované jednotlivé prevadzky PD a ich vykonové krytie je premenlivé v zavislosti na sezon-
nom odbere a vyrobnej produkcii. Sekundéarne rozvody NN st prevedené systémom napéti 3 x
380 /220 V. Rozvody su prevedené vonkajSimi vzduSnym vedeniami NN a to holymi vodi¢mi s
prierezom od 3x 35 + 25 mm? do 3x 70 + 25 mm? AlFe na beténovych a drevenych podpernych
bodoch spolu s rozvodom verejného osvetlenia, ktory je prevedeny vodicom 25 mm? ALFe.
Svietidla su v prevaznej miere vybojkové osadené bud’ na podpernych bodoch spolu s NN roz-
vodom alebo samostatne na ocelovych stoZiaroch. Spinanie verejného osvetlenia je centralne
prostrednictvom impulznych kéblov cez RVO. V nedavnej dobe prebehla cCiastkova rekon-
Strukcia Gasti NN sekundéarnej siete v SU Zahorce, nakol’ko tato je v nevyhovujiicom technickom
stave. Taktiez sekundarna vzdus$na siet’ v Casti SeleStany je v urcitych usekoch v nevyhovujucom
technickom stave.

D. Vypocet pre rieSenie rozvodu elektrickej energie

Vypocet pre jestvujlicu a novonavrhovana bytova vystavbu a ob¢iansku vybavenost’ vychadzal z
toho, ¢ SU Zahorce bude v najblizsej dobe plosne plynofikovany a preto charakter sidelného
utvaru v zmysle STN 33 21 30 ho zarad’uje do kategérie " A " a v menSej miere do kategorie "' B
a C". Pre dany charakter bytového fondu, objektov obCianskej vybavenosti a technickej vybave-
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nosti s oh'adom na predpokladany rast odberu elektrickej energie predpokladame podl’a" Pravi-
diel pre elektrizacnu ststavu €. 2 " nasledujice vykonové parametre energetickych zariadeni.
Obdianska vybavenost’

Zahorce prikon kVA

1. Obecny trad, kultirny dom , kniznica, 12
holi¢stvo, kadernictvo

2. Pohostinstvo - rozli¢ny tovar 6

3. Polyfunkény dom - sluzby 16

navrh ( posta + penaz. istav, 460 m?)
4. Materska skola 5

5. Dom smutku 3

6. Kostol 4

7. Byvala skola- klubové priestory 8

8. Textil, obuv 4

9. Zelenina - navrh (trznica, 450 m?) 6

Spolu 64 kVA
Technicka vybavenost’ + KS 16 kVA

Spolu 80 kVA

10. Motel- 20 16z0k - navrh 21
11. Cerpacia stanica - navrh 9
12. Satne - tribuna - navrh 5

Spolu 35 kVA

SeleStany

Polyfunkény dom - navrh 350 m? 11
Spolu 11 kVA

Technicka vybavenost’ + KS 9 kVA
Spolu 20 kVA

Horné Podluzany

Pol'nohospodarska farma - navrh 45 kVA
Doln¢é Podluzany

Rekreacno - $portovy areal Podluzany 65 KVA
bytovacie a stravovacie sluzby

(motel, byty, bufety, rychle obcerstvenie)

Navrh zasobovania elektrickou energiu

Analyzou jestvujuceho stavu v zasobovani elektrickou energiou a vysledkami vypoctov potrieb
elektrickej energie pre jestvujucu a novonavrhovanu bytovu vystavbu a obc¢iansku vybavenost
sme dosli k nasledujucim zaverom. Narast potreby elektrickej energie bytovo - komunalneho
odberu si vynuti rozsirenie, respektive rekonstrukciu rozvodnych zariadeni v oboch napéat'ovych
urovniach VN a NN.
Z uvedeného dovodu bude nutné zvysit’ kapacitu niektorych jestvujucich transformacénych stanic
a vybudovat’ d’alSie zahustovacie distribu¢né trafostanice, ktoré budu zriadované ako stoziarové
vol'ne stojace.
Vypocet a navrh bol prevedeny tak, aby umoznil 30 % pouzitie priamo vyhrevného elektrického
vykurovania objektov individudlnej bytovej vystavby v SU Zahorce a 80 az 100 % pouzitie
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priamo vyhrevného resp. akumulaéného elektrického vykurovania objektov obcianskej vybave-
nosti a objektov individualnej bytovej vystavby v Selestanoch a Hornych a Dolnych Podluza-
noch.

Na strane VN je nutné zrealizovat’ nové VN 22 kV pripojky pre novonavrhované trafostanice TS
5a TS 4 azrealizovat’ demontaz 22 kV vedenia pre trafostanicu v Dolnych Podluzanoch.
Navrhujeme vybudovat’ dve nové stoziarové trafostanice typu BTS 400 a to TS 4 ( Motel + Cer-
pacia stanica ) a TS 5 ( Rekreacno - Sportovy aredl Podluzany).

Trafostanice TS 1 a TS 2 doporucujeme rekonstruovat’ a osadit’ ich transformatormi s vykonom
250 kVA, ¢o by umoznilo napojenie novych objektov obéianskej vybavenosti ako aj IBV a zlep-
Silo kapacitna bilanciu s moznostou 30 % vyuzitia elektrického vykurovania objektov IBV. S
rekonstrukciou trafostanic, ako aj s vystavbou novych trafostanic bude pokracovat’ rekonstrukcia
jestvujucich sekundarnych sieti NN, ako aj budovanie novej sekundarnej vzdusnej, resp. kablovej
siete NN pre novo navrhovanu vystavbu.

Rozvod sekundarnej siete navrhujeme prevadzat’ aj nad’alej sekundarnou vzdusnou sietou NN ,
ktora sa musi rekonstruovat’ s vyuzitim dvoj potahovych vodicov 4 x 70 mm2 AlFe pre tu Cast’
uli¢nych sieti, kde budu najvicsie poziadavky na elektrické priamo vyhrevné a akumulacné vy-
kurovanie, alebo kde nebude moznost’ napojenia objektov ob¢ianskej vybavenosti a IBV na na-
vrhovant STL plynovodnu siet’.

Selestany ako aj samostatne stojace objekty pol'nohospodarskych usadlosti a rekreacné objekty
navrhujeme na elektrické vykurovanie a pripravu TUV.

Cela siet’ bude rieSend tak, aby umoznila vyuzivat’ elektrické vykurovanie a pripravu TUV a z
hl'adiska prenosovych kapacit a bezporuchovej prevadzky bol systém zasobovania prevadzany
najmenej z dvoch stran. Pre sekundarne elektrické rozvody tymto vytvarat podmienky pre pre-
vadzkovanie systémom jednoduchej mrezovej siete. Rozmiestnenie energetickych zariadeni,
trasy rozvodov a ich kapacity su zrejmé z vykresovej ¢asti navrhu rieSenia.

STAV NAVRH
Nazov trafostanice vykon vykon Typ

kKVA KVA trafo
TS 1 Zahorce 160 250 stoZiarova
TS 2 Zahorce 100 250 stoZiarova
TS 3 Selestany 100 160 stoziarova
TS PD 1 Zahorce 160 160 stoZiarova
TS PD 2 Selestany-vinica 50 50 stoziarova
TS PD 3 Horné PodluZany 75 75 stoZiarova
TS 4 Zahorce 50 stoZiarova
TS 5 Dolné Podluzany 100 stoziarova

Spolu 645 1095

Verejné osvetlenie
V rieSenom tizemi je vybudovana zakladna komunikacna siet’, obsluzné komunikacie a chodniky
pre pesich. Verejné osvetlenie v obci je prevedené vybojkovymi vonkajSimi svietidlami, ktoré st
uchytené na betonovych podpernych bodoch spolu so sekunddrnym rozvodom NN vodic¢om 1 x
25 mm? AlFe.
Ovladanie VO je pomocou impulzného kébla, ktory je napojeny na centralny impulz. Vetvy VO
st napojené zo skrit RVO, umiestnenych v blizkosti trafostanic. Pre navrhovanu vystavbu budo-
vat’ VO vybojkovymi svietidlami SHC 150 az 250 W, ktoré budu pomocou vyloznikov upevnené
na betonovych podpernych bodoch sekundéarnej siete NN. Rozvod medzi svietidlami previest’
vodi¢mi AlFe 6 - 25 mm2. Ovladanie prepojit’' na centralny impulz VO obce Zahorce, resp. Se-
lestany.
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Pri kablovych rozvodoch NN sekundarnej siete budu svietidla uchytené na samostatnych ocel’o-
vych stoziaroch. Rozvod prevadzat’ kablami AYKY 4B x 25 mm?,

Spoje a telekomunika¢né zariadenia

A. Sirgie vztahy

Po telekomunikaénej stranke patria Zdhorce do MTO Zelovce a do UTO Velky Krtis. Spojenie je
prevadzané dial’kovymi telekomunika¢nymi kablami, ktoré prechadzaji cez okresné sidlo Velky
Krti§ a z ktorého paprslekovite je rozvetvena telekomunikacnd siet’ v okrese. Dialkovy teleko-
munikaény kabel v smere od Velkého Krtisa je ukonéeny v budove posty v Zelovciach.

B. Sucasny stav

Siet TLF

Telefonizacia SU Zahorce je zabezpedend z ATU umiestnenej v SU Zelovee. MTU o kapacite
100 Pp je plne vytazena a v sucasnej dobe je pripojenych cca 25 tel. ucastnikov v Zahorciach a
Selestanoch. Spojovacie vedenia st prevedené ako vonkajSie samonosnymi kablami a holymi
vzdusnymi vodi¢mi, ktoré st vedené na drevenych podpernych bodoch. Napojenie jednotlivych
Ggastnikov je prevedené prostrednictvom UR osadenych na jednotlivych podpernych bodoch.
Tento stav je nevyhovujuci jednak po stranke fyzického a moralneho opotrebovania rozvodov
MTS a jednak po stranke nedostato¢nej kapacity pre potreby jestvujlicej a navrhovanej ob¢ian-
skej vybavenosti a IBV, ako aj sikromného a podnikatel'ského sektoru.

C. Navrh rieSenia

Rozvoj telekomunika¢nych zariadeni vychadza z predpokladanej 60 % telefonizacie bytov a 100
% podielu podnikatel'skych stanic v ramci SR. Telekomunikacia bytov bola kategorizovana pod-
I'a vel’kosti sidla a jej limitné hodnoty su u sidiel do 5000 obyvatel'ov - 33 %.

Hustota telefonnej siete :

Zahorce

Pre uvazovanu bytovu vystavbu je v tomto stupni MS navrhovana 33 % telefonizacia bytov a 100
% telefonizacia podnikatel'ského sektoru.

_ pocet bytov x telef. hustota  _ 250x33 _
HTS = 100 = 100 =83+15=98
SeleStany

_ pocet bytov x telef. hustota  _ 45x33 _
HTS = 100 = 100 =15+5=20

Vzhladom na nedostatoénu kapacitu telefonnej ustredne v sidelnom utvare Zelovce a pre pred-
pokladany rast novych telefénnych ucastnikov navrhujeme rozsirit’ kapacitu jestvujucej telefon-
nej ustredne o cca 120 Pp pre Cast’ Zahoriec a Selestian.

Nasledne bude nutné vybudovat’ nové privodné kablové vedenie z MTU Zelovce do SU Zahorce
a Selestany. To by malo plne uspokojit’ jednak potreby jestvujicej a navrhovanej bytovej vy-
stavby a jednak rastiice potreby sikromného podnikatel’ského sektoru na telefonne pripojky.
Dalsia telefonizacia je podmienena vystavbou novych kabelovodov do novych zén bytovej a ob-
Cianskej vybavenosti, ako aj rekonStrukciou a nahradenim starych tloznych kablov Al, kablami
novej konstrukcie Cu / PVC /. Trasa kabelovodov bude v prevaZznej miere vedena popri novych
cestnych a pesich komunikaciach.

Vstupy do novych objektov budu rieSené pomocou vstupnych Sacht. V objektoch budi zriadené
sustred’ovacie body.
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Objekty vystavby IBV budu riesené napojenim na navrhovani MTS z OS vzduSnymi vedeniami.
Miestna telefénna siet’ bude rieSena zemnymi uloznymi kablami Stvorkovej konstrukcie. V sula-
de s celoStatnymi koncepciami treba navrhnit’ rozvoj telekomunikacnej siete v rieSenom uzemi
SU Zahorce na najvyssej kvalitativnej trovni, ako zakladny predpoklad rozvoja.

Pri investi¢nej vystavbe je potrebné dodrzat’ ochranné pasmo telekomunikaénych vedeni.
Ochranné pasmo dial’kovych a spojovacich vedeni je 1.5 m na kazdu stranu od trasy ich ulozenia,
3 m do vyiky a 3 m do hibky od trovne terénu. Ochranné pasmo miestnych telefonnych vedeni je
1 m od trasy ich pokladky. Ochranné pasma si vymedzené a charakterizované vo vyhlaske ¢.
111/64 Zb. V pripade realizacie akcie spojenych so zemnymi pracami sa doporucuje vzdy kon-
krétnu akciu prejednat’ s prislusnou PTS - OKSS, ktora vyda svoje vyjadrenie aj s podmienkami
realizacie.

Siet MR

V rieSenom Uzemi je vybudovana pomerne rozsiahla siet’ miestneho rozhlasu. Siet’ je rieSena
vzdusnymi vedeniami po ocelovych stipoch. Rozvod je vedeny dvojdrétovym vedenim na izo-
laénych podperach. Rozhlasové tstredita MR je umiestnena v budove OU o vykone 6 x 75 W.
Tato siet je v relativne dobrom technickom stave a je iou pokryté aj izemie Selestian.

Do novo navrhovanej lokality IBV navrhujeme priviest’ siet’ miestneho rozhlasu a to vzdusnym
dvojdrotovym vedenim s reproduktormi pre ozvucenie izemia.

Navrhujeme vymenit’ jestvujucu ustrediiu za novu Gstrednu s vykonom 1500 az 2000 W pre
predpokladany pocet 100 ks reproduktorov. Reproduktory by mali byt osadzované po dvoch ku-
soch na jeden ocel’. podperny bod. Dalej navrhujeme jestvujiice Al vodite vymenit’ za Cu vodice.

TV signal

Riesené uzemie SU Zahorce je plne pokryté TV signalom pre 1. a 2. TV program STV. Okrem
TV programov STV 1 a STV 2 sa na rieSenom uzemi individudlne prostrednictvom parabo-
lickych antén prijimaji programy zahrani¢nych vysielani prenasanych prostrednictvom druzic.

Zasobovanie teplom a plynom

A. Sucasny stav

V oblasti komunalnej a bytovej sféry st v rozhodujucej miere vyuzivané na zasobovanie teplom
tuh¢ paliva, ktoré st spalované v domovych a blokovych kotolniach. V menSom pocte je zaso-
bovanie teplom prevadzané elektrickou energiou. Pre pripravu jedal sa pouziva elektricka energia
(50 % ), propan - butan ( 30 % ) a tuhé paliva.

Vo vyrobnej sfére sa okrem tuhych paliv nevyuziva vo vel'koodberatel'skom rozsahu iny druh
paliva alebo energie. Nakol'’ko v zaujmovom tizemi prechadzaju trasy dial’kovych VVTL distri-
bucnych plynovodov v koncepcii rieSenia zasobovania teplom rieSen¢ho uzemia dostal prioritn
ulohu zemny plyn naftovy.

B. Stav a moZnosti plynofikacie

RieSenym tzemim Zahorce neprechadza ziadny plynovodny systém, ani nie st zname loziska
zemného plynu. Severne od Zeloviec vo vzdialenosti 4 km pri obci Sklabina prechadza hlavny
zasobovaci VVTL plynovod DN 100, PN 6.3 MPa. Uvazuje sa predizit tento plynovod od obce
Sklabina po obec Vinica, juznou &astou okresu Velky Krti§ popri ceste Zelovee, Lesenice, Kosi-
hy a Dolinka. Tento plynovod bude sluzit’ ako zdroj plynu pre obce Zelovee a Zahorce. Sele§tany
neprichadzaju do tivahy pre zastaranost’ bytového fondu a velka vzdialenost’ od obce Zahorce.
Pre obce Zelovce a Zahorce bol v januari 1994 spracovany SPP §. p. Zvolen - Generel plynofika-
cie obci Zelovee - Zahorce. Z navrhovanej vetvy VVTL plynovodu Sklabina - Vinica, by sa pod-

Ia generelu plynofikacie mali napojit’ prostrednictvom regulaénej stanice VVTL /STL 3000 m3 /
57



hod umiestnenej pri obci Zelovce v zapadnom okraji arealu PD, obce Zelovce a Zahorce. Napo-
jenie SU Zahorce bude zrealizované prostrednictvom STL plynovodu DN 73, PN 300 kPa o diz-

ke cca 500 m.

C. Spotreba plynu pre rieSené iizemie Zahoriec

Obyvatel'stvo

Pri vypocte spotreby ZP bola pouzita metodika priamych Specifickych spotrieb plynu podla

smernice 7 / 81 NPP Bratislava

Max. hodinové spotreba plynu
m3/h-1

Udaj ks varenie priprava TUV vykurov.

0.180.32.1

Pocet bytov celkom 250

Pocet navrhovanych 17531.552.5367.5

na plynofikaciu
70 %

Roéné spotreba plynu v 1000 m3
m3 / rok-1

Udaj ks varenie priprava TUV vykurov.

0.81.34.6

pocet bytov plynof. 175 140 227.5 805
Spotreba plynu MO ( do 60 000 m 3)

Obcianska vybavenost’

Pre objekty obcianskej vybavenosti bola spotreba ZP stanovena individualnym prieskumom a u
novych a rekonstruovanych objektov porovnavanim objektov so Standardnym RD vzhladom na

3 r . i A
m obostavaného priestoru a s ohl'adom na druh prevadzky

obcianska vybavenost

1. Obecny trad, kultirny dom,
kniznica, holi¢., kadernictvo

2. Pohostinstvo - rozliény tovar
3. Polyfunk¢ény dom - sluzby -
navrh ( posta + pefaz. ustav)
4. Materska skola

5. Byvala skola - Klub.priestory
6. Textil, obuv

7. Zelenina, trZznica

Spolu

hodinova
spotreba

m3/ h-1

12

12

b

48 m3/ h-1

rocna
spotreba
tism3/ -1

21

21

11
21
11
11

96 tis m3/r-1
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D. Navrh rieSenia plynofikacie Zahoriec

Zdrojom potrebného zemného plynu pre obec Zahorce bude regulacna stanica plynu RS skrinova
VVTL / STL - 3000 m3/ h-1 v Zelovciach. Z tejto bude dovedeny zemny plyn stredotlakym ply-
novodom STL o parametroch DN 73, PN 300 kPa popri Statnej ceste do obce Zahorce.

Miestne rozvody st navrhnuté v celom rozsahu ako STL o tlakovej hladine 300 kPa a dimen-
ziach DN 32, 41, 73. Rozvody budt vedené véacsinou v cestnom telese miestnych komunikécii,
ako pre jestvujuce ulice, tak pre novonavrhované ulice.

Navrhnuty material miestnych rozvodov je polyetylén. Domové pripojky budu z potrubi DN 25
alebo DN 32. Priemerna dika pripojky je 6 m. Jednotlivé objekty ob&ianskej vybavenosti a IBV
budt napojené prostrednictvom domovych regulatorov ALz6 u AB. Odery budi merané plyno-

mermi do 10 m3/ h -1 a nad 10 m3/ h -1. Trasy rozvodov a dimenzie potrubi st vypoditané z
potreby a z tlakov plynu a st zrejmé z grafickej prilohy.

Ochranné pasmo STL plynovodov je 4 m od budov. Pri splneni zvlastnych podmienok je mozné
tuto vzdialenost’ znizit’ na 2 m.

Doplria sa:

Uzemnd rezerva pre trasovanie VTL Plynovodu SR — MR DN nad 500 mm a tlak nad 4 MPa
s ochrannym pdsmom 300m v zmysle UPD VUC Banskobystricky kraj, Zmeny a doplnky 2009 (v
dvoch trasdch)

Doplria sa:
Z hladiska zaujmov civilnej ochrany:

Uzemie obce Zdhorce v rdmci Uzemia obvodu Velky Krtis patri do Ill. Kategdrie v zmysle nariade-
nia vlady SR ¢. 166/1994 Z.z. v platnom zneni neskorsich predpisov o kategorizdcii uzemia SR.
V obci Zdhorce v zmysle § 3 pism. a) bod 3 vyhldsky MV SR ¢. 532/2006 Z.z. o podrobnostiach
na zabezpecenie stavebnotechnickych poZiadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej
ochrany boli na zdklade urcovacich listov jednoduchych ukrytov budovanych svojpomocne
(JUBS) v zmysle §15, pism. e) zékona ¢& 42/1997 Z.z. o civilnej ochrane obyvatelstva vybraté
vhodné ochranné stavby (t.j. zariadenia civilnej ochrany) pouZitelné, podla duhu ochrany, ako
JUBS pripravované:
- na ochranu obyvatelstva v ¢ase vojny a vojnového stavu
- na ochranu obyvatelstva pri vzniku mimoriadnej udalosti v tomto zloZeni:
» pre obyvatelstvo pocet JUBS 44 s kapacitou 963 0s6b,
= pre zamestnancov prdvnickych a fyzickych oséb a pre osoby prevzaté do starostli-
vosti pocet JUBS 1 s kapacitou 20 oséb.

Ochranu obyvatelstva obce ukrytim podrobnejsie riesi spracovany Pldn ukrytia obce Zdhorce,
ktory je sucastou Planu ochrany obce Zahorce .

Ukrytie obyvatelstva ako aj oséb prevzatych do starostlivosti na uzemi obce Zdhorce v ramci

pldnovanej vystavby v buducnosti riesit v sulade s podmienkami vyhlasky MV SR ¢. 532/2006
Z.z. pri projektovej dokumentdcii pre uzemné rozhodnutie.

M. Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

Ochrana ovzdusSia
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Zdrojom znecistenia ovzdusia najmd v zimnom obdobi je vykurovanie domacnosti tuhymi pali-
vami. V navrhu rieSime tuhé paliva nahradit médiami - plyn 70%, elektricka energia 30%. Spa-
l'ovanie zemného plynu ma minimalne nepriaznivé vplyvy na Zivotné prostredie.

Zvysenu prasnost’ v letnom obdobi, ktora pochadza zo znecistenych komunikacii a z prevadzky
motorovych vozidiel v koncepte rieSenia eliminujeme navrhom pristupovej komunikacie k hosp.
dvoru mimo obytnu zoénu a vysadenim zelene po obidvoch stranach pristupovej komunikacie.
Hospodarsku funkciu predzéhradiek je potrebné zmenit’ na funkciu esteticko-ochrannu.

Vo vyhlade sa uvazuje s vytvorenim obchvatu komunikacie Il. triedy, ktora prechadza intravila-
nom. Pre tento obchvat je navrhnuty koridor pre cestu a Zeleznicu paralelne s KrtisSskym poto-
kom. Realizicia tohto obchvatu by vyriesSila problémy prasnosti, hluku a bezpecnosti v obytnej
zone.

Dal§im zdrojom znegistenia ovzdusia je Zivo&isna vyroba, hlavne chov o$ipanych, ktora navrhu-
jeme vylucit’ z tohto dvora do priestoru Horné Podluzany, ktory je dostatocne vzdialeny od obyt-
nej zony.

V ochrannom pasme dvora, ktoré navrhujeme z 300m zmenit na 220m, navrhujeme vysadit’
ochrannt hygienickt pasova zelen, ktora by mala zlepsit’ Zivotné prostredie po stranke estetickej
a hlavne hygienickej.

Ochrana vody a pody
V obci Zahorce Aie-je vybudovany vodovod, art- kanalizacia a COV. Odpadové vody splaskové
su zachytavané v zumpach. Zumpy su z technického a hygienického hl'adiska v nevyhovujucom

Meni sa :
V roku 2001 bola vybudovand COV, ktord bola umiestnend blizsie k zastavanému tzemiu obce.
Zmenami a doplnkami ¢. 2 sa akceptuje tento stav.

V Casti Dolné Podluzany - rekreacny aredl, je potrebné uvazovat’ s vlastnym cistiacim zariadenim
a vyhladovo s napojenim na kanalizaciu v Slov. Darmotach, pripadne s vyustenim do odvodiio-
vacieho kanala.

V areali pol'n. dvora a ¢erpacej stanice pohonnych hmoét je potrebné vybudovat’ mali COV. Cer-
paciu stanicu pohonnych hmot je potrebné zabezpecit’ proti znecisteniu vod v stlade s platnymi
normami.

V &asti Selestany navrhujeme vybudovat’ kanalizaciu a COV.

Intenzifikaciou pol'nohospodarstva - najma chemickym hnojenim ornych pdd doslo ku kontami-
nacii spodnych vod. Vodné zdroje nespliiiaju kritéria CSN pre nadmerny obsah dusi¢nanov, sira-
nov, amoniaku, zeleza a manganu. Je potrebné hl'adat’ moznosti eliminovania tohto nepriaznivé-
ho stavu, chemické hnojenie pody minimalizovat’ pripadne uplne vylacit’.

Likvidacia odpadov
Doplria sa :
Udaj o uzemi byvalej sklddky odpadov, reg.&.7387, lokalita Dolné Tdle, ktord bola vyuZivand na
zneSkodriovanie komundlneho odpadu v rokoch 1980 — 1993 a bola ponechand na mieste, t.j.
nebola vyvozend z tejto lokality. Na uvedenej starej skladke odpadu bolo zneskodnenych cca
900m3 odpadu. Jej fyzické uzatvorenie a rekultivdcia pozostdvala zo zasypania povrchu zeminou
a zo zatrdvnenia.
V obci je zabezpeceny zber a vyvoz komunalneho odpadu. Vyvoz KO z kuka - nadob zabezpecu-
je firma - obecny podnik Sklabina. Vyvoz velkoobjemovych kontajnerov a odpadu zo septikov a
Zamp zabezpeuje polnohospodarske vyrobno-obchodné druzstvo Zelovce. Obec ma vypracova-
ny program odpadového hospodarstva do roku 1997. Ciele odpadového hospodarstva su:
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- obmedzenie vzniku odpadov - plynofikaciou a elektrifikaciou obce znizit' mnozstvo tuhého
odpadu zo spalovania tuhych paliv

- zaviest’ separovanie odpadov : sklo, papier, plasty, textil, kovy, gumy /pneumatiky/, biologicky
odpad

- separovat’ problémové latky z KO, pokial’ sa zabezpeci ich likvidacia v ramci okresu alebo
republiky: akumulatory, batérie, Ziarivky, odpadové oleje, flase od ropnych olejov, olejové fil-
tre, pesticidy, herbicidy a ich obaly, staré lieky, staré naterové hmoty, riedidla a ich obaly.

- separovat’ 70% kompostovatel'ného biologického odpadu a spracovat’ z neho organické hnoji-
vo, prip. pouzit’ pre chov kalifornskych dazd’oviek

- znizit’ obsah nebezpecnych latok v odpade - separovanim

- tuhy komunélny odpad vyvazat’ na povolent skladku mimo obce

- podielat’ sa na vybudovani regionalnej skladky, do r.2005

- nekompostovatel'né Casti rastlin a nevyuzitel'ny drevny odpad zneskodnovat’ spalovanim

- nepovolit’ ¢innosti, v ktorych nie je obcou alebo podnikatel'om zabezpecené zneSkodnovanie
odpadu

- zabezpecit’ vyvoz tuhych a tekutych exkrementov na vybudovanu skladku

Doplfia sa:

Kompostdren a dekontaminacnd plocha Zahorce

Ochranné pasma

V obci Zahorce sa nachddza cintorin s ochrannym pasmom 100m. Ochranné pasmo zasahuje do
obytnej zony. Ked'Ze v areali cintorina je postaveny dom smutku, uvazovat’ s novou lokalitou pre
cintorin v najblizSom obdobi je neredlne. V navrhu rozSirujeme cintorin zdpadnym smerom.
Okolo cintorina navrhujeme dobudovat’ esteticko-izola¢nu verejnu zelen.

V Selestanoch rozsirujeme jestvujuci cintorin, ktorého ochranné pasmo je 100 m.

Ochranné pasmo pol'nohospodarskeho dvora v Zahorciach navrhujeme na 220 m vylic¢enim cho-
vu oSipanych. V ochrannom pasme navrhujeme hygienickll pasovu zelen.

V Selestanoch je ochranné pasmo hospodarskeho dvora stanovené na 210 m od okraja objektov
zivocCiSnej vyroby. V areali hospodarskeho dvora v kontakte s obytnou zoénou navrhujeme hygie-
nicku pasovu zelen.

Vzhl'adom na to, Ze farma v Hornych PodluZanoch je dostato¢ne vzdialend od obytnych zon,
doporucujeme v tejto lokalite umiestnit’ Zivo¢isnu vyrobu vo vacsej koncentracii.

Ochranné pasmo navrhovanej COV je stanovené na 100 m .V ramci neho navrhujeme vysadit’
pasovu - izolaénu zelen.

Okolo cesty II. triedy, ktora prechadza zastavanym uzemim je vyznafena izofona hluku 60 dB
(A) - ¢o predstavuje 34 m po obidvoch stranach cesty. V tomto pasme navrhujeme vysadit’
ochrannu liniovu zelen. V predzahradkach zmenit hospodarsku funkciu na hygienicko-ochrannu
Ochranné pasmo elektrického vzdusného vedenia 22kV je 10 m od krajného vodica na kazdu
stranu.

Zelen

1.Uvod

Stcasny stav zelene v intravildne sidla Zahorce je redlnym vysledkom vyvoja osidlenia a tvori
zakladnt kostru, ktora bola inventarizaciou v ramci terénnych prieskumov vyhodnotena a pred-
loZzeny koncept predstavuje jej doplnenie a rekonstrukciu tak, aby sa dosiahol stav smerujuci k
vytvoreniu kvalitného Zivotného prostredia v obci.

Zelen posobi na svoje okolie celym komplexom pozitivnych funkcii:
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- bioklimatické ucinky ( zniZzuje a vyrovnava teploty vzduchu, zvysuje relativnu vlhkost’ vzdu-
chu, usmernuje prude nie vzduchu )

- hygienické ( produkcia kyslika, fytoncidov, lapac prachu, tlmi hluk )

- esteticka

- psychologicka

- ochranna ( protier6zna )

- ekologicka ( biokoridory, biotopy )

Tieto funkcie vSak moze plnit’ iba vtedy, ak je planovana, realizovana a udrziavana na odbornej
urovni, tzn. so znalostou zasad sadovnickej a krajinarskej tvorby.

2. Clenenie zelene a poZita metodika
Existujica 1 planovand zelen je roz€lenena na tri hlavné skupiny (Supuka,J. a kol Ekologické

principy tvorby a ochrany zelene,Veda,1991),pre ktoré st stanovené plo§né normativy v m2 na 1
obyvatela. Podl'a tychto normativov bol orientacne vyhodnoteny sticasny stav a potreba novych
zelenych ploch.

Tab.c.1:Plosné normativy potreby zelene v sidlach

m2 .1 0b.-1

druh zelene

minimum maximum priemer
1.verejna zelen 3 5 4
2.zelen stkromnych 75 170 122,5
zahrad
3.zelen Specialna 14 22 18.66
spolu 92 197 144.5

Okrem uvedenych hodndt existuje v suc¢asnosti niekol’ko d’alSich metodik pre stanovenie potreby
zelene v sidlach 1 v krajine, ktoré sa liSia v ¢leneni zelene do jednotlivych kategorii, pripadne v
doplneni o rdzne spresnujice kritéria pre postdenie potreby zelenych ploch. Pre potreby spraco-
vania problematiky zelene v intravilane sidla Zahorce sme pouzili ako zékladné vychodisko pre
posudenie kvality zelene uvedent metodiku. Podl'a nej sme spravili orienta¢né postdenie a bi-
lancovanie ploch zelene s vyhl'adom na d’al$i rozvoj sidla.(Vid’ tabulka ¢. 2). Vzhladom na situ-
ovanie sidla v intenzivne pol'nohospodarsky vyuzivanej krajine, ktord je pomerne chudobna na
ucelené plochy zelene a lesy, berieme do uvahy tidaje maximalne. Uvedené normativy sluzia pre
orientaéné posudenie vymer zelene v sidelnom ttvare, vzhl'adom na $pecifické pomery v sidle
vidieckeho typu je viac pozornosti venované stranke kvalitativne;j.

Pripominame k zvolenej metodike, ze jednotlivé funkéné typy zelene sa vlastne navzajom preli-
naju a ich funkcie nie su presne vymedzené. Napriklad liniova zelen pri Statnej ceste méa okrem
funkcie ochrannej i estetickt, okrasné predzahradky patriace do skupiny stikromnej zelene plnia
funkciu ochrannu a pod.

Pri terénnom prieskume boli zmapované jednotlivé funkéné druhy zelene v rieSenom zemi, tieto
boli zakreslené do pracovnej mapy v mierke 1:2880 a planimetrovanim bola ziskan4 ich vymera.
V ramci kapitoly "Zelenl v sidelnom ttvare" bola vyhodnotend zelett priamo v intravilane obce
Zahorce, ako aj zelen Casti SeleStany, okrajovo sme sa dotkli aj problematiky zelene v pol'no-
hospodarskych arealoch a byvalého parku v Podluzanoch.

3.Verejna zelen
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Do kategorie verejnej zelene st podl'a kritérii metodiky zaradené mensie i vicsie parkovo upra-
vené plochy, pri ktorych prevazuje okrasna funkcia. V Specifickom vidieckom osidleni vystupuje
do popredia taktiez funkcia spolocenska, pretoze tieto plochy st Castym miestom stretdvania sa
ob&anov. Ugelom planovania tychto ploch by malo byt vytvorenie optimalnych podmienok pre
rozvoj tychto funkeii.

3.1. Inventarizacia a bilancia verejnej zelene:

V rieSenom Uzemi sidla je mozné do kategorie verejnej zelene zaradit’ len niekol’ko menSich
ploch. Priginou je okrem iného i situovanie sidla pozdiz §tatnej cesty 11/527, ktor je velmi frek-
ventovana. Typ zastavby neumoznil vytvorenie kl'udovej centralnej Casti obce, kde by sa okrem
obcianskej vybavenosti mohla sustredit’ aj kvalitna verejnd zeleil. Vel'mi nepriaznivo pdsobia
plochy "verejnej zelene" zarastené burinami, ktoré su semenistom ruderalnej zelene a zdrojom

alergénov.

vymera ploch verejnej zelene v obci ................ 0,63 ha

verejna zeleil na 1 obyvatela .............cccceeeee 8,07 m2

norma verejnej zelene na 12 obyvatela ............ 5,00 m2
3.2. Navrh

Bilancia zelene preukazuje pozitivny stav po stranke kvantity verejnej zelene. Sticasna verejna
zelen vSak nevyhovuje po stranke estetickej ani vyberom rastlinnych druhov. Zelei je vysadzana
chaoticky bez jasného kompozi¢ného zameru, chyba previazanost’ vysokej zelene s krovinami a
plochami travnika. Nevyhovujuce je i rieSenie spevnenych ploch a prvkov drobnej architektury
(osvetlenie, lavicky, smetné koSe, chodniky a spevnené plochy). Pretoze v obci nie je velka
moznost’ budovat’ vicsie nové plochy verejnej zelene, je potrebna rekonstrukcia jestvujucich
ploch okolo obcianskej vybavenosti. V Casti Selestany st vhodné plochy na vysadbu verejnej
zelene v okoli obchodu, pri autobusovej zastavke, poZiarnej zbrojnici , kde sa vytvorilo prirodze-
né centrum sidla. Sportovy areal navrhujeme doplnit’ vysokou a strednou zeletiou.

Pri planovani novych ploch ako 1 pri rekonstrukcii sucasnej verejnej zelene je nutné zabezpecit
kvalitnu projektova dokumentéciu.

Na plochach verejnych priestranstiev, navrhujeme pouzit’ mobilnu a popinavu zelen na konstruk-
cii. Jedna sa hlavne o priestory pred obecnym tradom a pri ob¢ianskej vybavenosti.

V priestore existujiceho parciku pri pamétniku rastie pekny exemplar javora cukrového / Acer
saccharinum / , ktory navrhujeme na ochranu.

4.Sukromna zelen

Této zeleii je tvorend plochami zéhrad pri rodinnych domoch. Pretoze sa jedna o vidiecke osidle-
nie tvorené takmer vyhradne individudlnou bytovou vystavbou , venovat sa budeme len zeleni
zahrad rodinnych domov.

Kvalitne naplanovand a zaloZena zelen pri rodinnych domoch by mala plnit’ funkciu okrasnt,
obytnu aj hospodarsku. Tomuto rozdeleniu funkcii by malo odpovedat’ i ¢lenenie priestoru:

a) predzahradka : spojenie okrasnej funkcie a ochrannej, hlavne pri ceste v pripadoch, Ze je
predzahradka tizka ( v rieS§enom uzemi typické )

b) obytna ¢ast’ : rozsirenie obytného priestoru interiéru do zahrady, okrasna funkcia

¢) uzitkova ¢ast’ : pestovanie ovocia a zeleniny, chov zvierat

4.1. Zhodnotenie a bilancia sikromnej zelene
Priemerne mézeme uvazovat, ze 30% zastavanej plochy pozemkov rodinnych domov je uprave-
né ako okrasna a obytna Cast’ so zelenou. Esteticky G¢inok vSak neodpoveda moznostiam, aké st
pri tejto forme byvania dostupné. Tato situdcia prameni z mentality typického vidieckeho obyva-
tel’a, ktory za primarnu povazuje funkciu hospodarsku.
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Zastavba po obidvoch strandch Statnej cesty vytvara uzky koridor, rodinné domy st v bezpro-
strednom styku s dopadmi cestnej premavky ( hluk, splodiny, prach ). Predzdhradky su rieSené
typicky pre celé sidlo, tzn. spaja sa okrasna funkcia s funkciou hospodarskou. S ohl'adom na vys-
Sie uvedeny negativny dopad cestnej premavky je nutné odstranit’ pestovanie ovocia a zeleniny v
predzahradkach (kontaminacia produktov splodinami dopravy).

vymera ploch sikromnej zelene v obci................. 31,77 ha
Z toho:- obytna zelem.........ccoooveeveeeenieececieieene 5,45 ha

- hospodarska zelen ...........cccceveieiiriiiininnnnene 26,32
sukromna zeleii na 1 obyvatela ............ccccoeuvene 407,31 m2
norma sukromnej zelene na 1 obyvatela ............ 122,50 m2
4.2. Navrh

Vysoké vymery stikromnej zelene si dané velkym zastupenim hospodarskej zelene typické pre
sidlo vidieckeho typu. Navrh predpokladé prestavbu predzahradiek, tzn. je nutné presuntt’ pro-
dukéna funkciu vzhl'adom na kontaminaciu produktov smerom do zadnej hospodarskej Casti
pozemkov. Plocha predzahradky potom mézZe byt upravena tak, e spiia kritéria estetickej uéin-
nosti i ochrany proti vplyvu cestnej premavky. Tomuto ciel'u je potrebné prisposobit’ i vyber rast-
linného materialu a taktiez kompoziciu plochy. Vyhybame sa komplikovanym vysadbam letni-
¢iek, prednost’ davame kombinacii odolnych a pritom estetickych drevin s niekol’kymi druhmi
krikov, trvaliek a ucelenou plochou travnika. Takéto usporiadanie zaru¢uje minimalnu udrzbu a
pritom je efektné.

V niektorych Castiach obce su estetickou zavadou vyschnuté a choré stromy, ktoré st okrem toho
aj zdrojom nakazy pre d’alSie jedince. Tieto je potrebné odstranit’ a nahradit’ novymi vysadbami.

5. Zelen Specialna

Do kategorie Specialnej zelene boli zaradené tieto typy zelene:

1. zelen ochranna - liniové vysadby a ochranné pasy okolo zdrojov znecistenia

Priméarnou funkciou ochrannej zelene je jej posobenie na eliminovanie zdrojov znecistenia v
sidle, t.j. doprava a pol'nohospodarska vyroba, drobné priemyselné prevadzky.

2. zelen vyhradena - zelen cintorinov a okolia kostolov

- zelen Skolskych a predSkolskych zariadenti

- zelen Sportovisk

Zelen vyhradena je v sprave, majetku ¢i uzivani roznych inStitdcii a jej vyuZitie pre verejnost’ je
obmedzené.

5.1. Zhodnotenie a bilancia Specialnej zelene.

vymera ploch Specidlnej zelene v obci ............. 2,97 ha
Specialna zeleti na 1 obyvatela ...................... 38,10 m2
norma Specialnej zelene na 1 obyvatela ......... 22,00 m2

V tychto plochach je zaratana zelen cintorinov a okolia kostolov, ihrisk, skolskych a predskol-
skych zariadeni. Zelen ochranna liniova 1 pasova sa nezapocitava do bilancie.

Zelen ochranna je v rieSenom uzemi vysadzana v minimalnej miere.

Vyhradena zelenn jednotlivych zariadeni je tieZ realizovana nedostatocne alebo vobec chyba (
napr. ihrisko ).

5.2. Navrh
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Pri vybere rastlinnych druhov do uliénych stromoradi je potrebné vyber podriadit’ extrémnym
podmienkam, vylacit druhy ovocnych drevin a orientovat’ sa na odolné, rychlorastice dreviny
znasajuce nepriaznivé stanovistné podmienky.

Osobitni pozornost’ je potrebné venovat’ i vytvoreniu zelenych izolaénych pasov okolo stredisk
pol'nohospodarskej vyroby, aj ked’ je to uz sucast’ extravilanu. Pre zamedzenie negativneho vply-
vu prevadzky tychto zariadeni na sidlo, ale aj z dovodu optického odizolovania tychto neestetic-
kych aredlov je potrebné budovat’ zelené pasy okolo oplotenia. Plochy vnutri aredlov je nutné
maximalne zatravnit’.

V aredloch skolskych a predskolskych zariadeni je nutné vyluc¢it’ druhy jedovaté a tinité s ohl'a-
dom na bezpecnost’ deti. V niektorych pripadoch, ako je napr. zelen pri kostoloch v Casti Zahorce
1 v Selestanoch moze tato vyhradena zelenl plnit’ i funkciu verejnej zelene. Samostatnym druhom
je zelen Sportovisk a zelen cintorinov, ktort je treba riesit’ vel'mi citlivo. Zasady tvorby , usporia-
dania a vyberu rastlinnych druhov sa liSia u jednotlivych spomenutych typov vyhradenej zelene a
jej rieSenie je potrebné zverit’ odbornej organizacii.

V nadviznosti na celkové urbanistické rieSenie sidelného tutvaru je potrebné po jeho obvode po-
nechat’, obnovit’ alebo novovysadit’ strednu a vysoku zelen, ktora bude v tomto pripade tvorena
najmé hospodarskou zeletiou zahrad. Tento zeleny prstenec vytvori ochranu sidla pred negativ-
nymi vplyvmi najmi pol'nohospodarskej ¢innosti, pohl'adovo vhodne zaéleni sidlo do okolitej
krajiny.

6. Hlavné zasady tvorby a ochrany zelene

Cielom je vytvorit’ systém zelene sidelného utvaru prepojeny s vodnymi prvkami, prvkami relié-
fu a s organickou vdzbou na okolitu krajinu. Zelen by mala zvyraznit’ vyznacné prvky a miesta v
obci a na druhej strane opticky, prip. hygienicky odclonit’ a izolovat’ negativne javy v tzemi.
Sucasna zelen je reSpektovand, navrhnuta na rekonstrukciu a doplnena o nové vysadby. Jej Struk-
tura 1 mimo intravildnu by mala sledovat’ hlavné smery rekreacnych aktivit a pohybu l'udi sme-
rom von do krajiny. V tejto stvislosti upozoritujeme na nutnost’ zabezpecenia rekonstrukcie by-
valého parku v Dolnych Podluzanoch, ktory sa moze stat’ centrom oddychovych a rekreaénych
aktivit.

Koncept predklada hlavné smery starostlivosti o zeleni v sidelnom utvare:

prestavba predzahradiek

- vyluéit’ produkénu funkciu vzhl'adom na kontaminaciu produktov a predzahradky upravovat’ s
hlavnym efektom okrasnym v spojeni s funkciou zelene ako ochranného filtra pred ne-
priaznivymi dopadmi cestnej premavky

vol’né, nevyuzivané plochy, preluky

- preluky, okrajové Casti upravit’ ako plochy verejnej zelene

verejna zelen

- rekonStrukcia a budovanie novych uprav, sustavna a kvalitna adrzba ploch

vyhradena zelen

- rekonStrukcia a udrzba sucasnych ploch, zakladanie novych ploch

ochranna zelen

- liniova a izola¢né ochrannd zelen v miestach pri komunikéciach a zdrojoch znecistenia
Realizaciou ndvrhu by malo dojst’ k miernemu nérastu zelenych ploch, ale najma k zlepSeniu ich
estetickej a funkénej G€innosti.

- liniova a izola¢né ochrannd zelen v kontakte obytnej zony s ornou pédou

Sidlo Zahorce sa nachadza v produk¢nej pol'nohospodarskej krajine, preto navrhujeme cely in-
travilan obce ozelenit’ liniovou izolacnou zelenou.

7. Zasady vyberu rastlinnych druhov
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Navrh drevin vychadza zo zasad sadovnickej rajonizacie drevin (Scholz,1958.Machovec,1982) a
principu potencidlnej prirodzenej vegetacie (Michalko,1986). Nie je mozné vycCerpat’ detailne
cely sortiment okrasnych drevin, ale uvadzame hlavné zasady pre vyber drevin pre jednotlivé
funkéné typy zelene, ktoré¢ maju odlisné naroky na vol'bu druhov.

Zasadou sadovnickych uprav verejnej zelene v sidle dedinského charakteru by mala byt’ jednodu-
chost’ a vyber rastlinnych druhov prisposobeny pdvodnym podmienkam, len v pripade reprezen-
tativnych Uprav je sortiment pestre;jsi.

prevazne okrasny efekt ( predzahradky, obytna zelen, verejna zelen, vyhradend zelen )

Pinus nigra, Pinus silvestris, Pinus strobus, Juniperus communis, Juniperus virginiana, Gingko
biloba, Taxus baccata, Celtis occidentalis, Betula verrucosa, Gleditsia triacanthos, Quercus robur,
Quercus pubescens, Quercus cerris, Crataegus oxyacantha, Malus sp., Fraxinus sp., Koelreuteria
panniculata,Acer sp., Aesculus hippocastanum, Tilia sp., Corylus colurna, Morus alba, Juglans
nigra, Platanus acerifolia, Magnolia sp., Populus sp., Laburnum anagyroides, Caragana arbores-
cens, Berberis sp., Eleagnus angustifolia, Viburnum sp., Staphylea pinnata, Corylus avellana,
Ligustrum vulgare, Philadelphus coronarius, Hippophie rhamnoides, Rhus sp., Rosa sp., Cotone-
aster sp., Cornus sp., Syringa sp., Tamarix sp., Hammamelis japonica, Salix sp., Kerria japonica,
Lonicera sp., Buxus sempervirens, Colutea arborescens.

$pecialna zelei ochranna (liniové vysadby pozdlz komunikdcii, ochranné zelené pdsy okolo po-
Inohospoddrskych dvorov)

Acer campestre, Acer ginnala, Acer pseudoplatanus, Carpinus betulus, Corylus avellana, Cratae-
gus prunifolia, Eleagnus angustifolia, Euonymus europacus, Hipppophéde rhamnoides,Ligustrum
vulgare, Lonicera tatarica, Lycium halimifolium, Prunus avium, Prunus padus, Rhamnus frangu-
la, Rosa canina, Salix alba, Salix caprea, Sambucus nigra, Sorbus aucuparia, Syringa vulgaris,
Tilia cordata, Viburnum lantana, Viburnum opulus

zelen pre mobilné nadoby ( popinavé a plazivé druhy ) a konstrukcie

Acer campestre, Acer palmatum, Berberis sp., Calluna vulgaris, Carpinus betulus "Fastigita”,
Cotoneaster horizontalis, Cotoneaster praecox, Cotoneaster salicifolius, Cytisus sp., Forsythia
sp., Genista sp., Hibiscus syriacus, Hipophde rhamnoides, Hypericum sp., Laburnum alpinum,
Pyracantha coccinea, Rhododendron sp., Rhus typhina, Rosa sp., Hedera helix, Lonicera sp.,
Wisteria sinensis, Parthenocissus tricuspidata, Campsis radicans,Polygonum baldschuanicum.
Pouzita literatiara

1.Wagner,B.:Sadovnické tvorba I.,I.SPN Praha, 1982

2.Supuka,]. a kol.:Ekologické principy tvorby a ochrany zelene.Veda,1991

3.Michalko,J. a kol.:Geobotanicka mapa SR.Veda,1986

4.VUVA, urbanistické pracovi§té Brno , Urbion Bratislava: Zasady a pravidla uzemniho plano-
vani, 1984

5.Janik,J.: Zésady krajinarskych uprav na pol'nohospodarskej pdde .Priroda,1978

N. Vymed:zenie a vyznacenie prieskumnych uzemi, chranenych loZiskovych
uzemi

V katastri obce Zdhorce sa nenachddzaju prieskumné tuzemia ani chrdnené loZiskové uzemia

O. Vymedzenie pléch vyzadujucich zvysenu ochranu

V susednej obci Zelovce bolo archeologickym vyskumom preskumané slovansko-avarské pohre-
bisko (kopec Fingd) a na zdklade toho nie je mozZné vylucit, Ze aj stavebnou cinnostou v ramci

navrhovanych lokalit UPN nedéjde k poruseniu archeologickych ndlezov, ¢i situdcii.
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Stavebnik - investor kaZdej stavby vyZadujucej si zemné prdce (liniové stavby, budovanie komu-
nikdcii, bytovd vystavby, atd.) si od Archeologického ustavu SAV v Nitre uZ v stupni projektovej
pripravy, resp. uzemného konania vyZiada (v zmysle zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom pldnova-
ni) vyjadrenie k pldnovanej stavebnej akcii vo vztahu k moZnosti narusenia archeologickych na-
lezisk. Stanovisko/vyjadrenie AU SAV bude sluZit ako podklad k stanovisku/rozhodnutiu Kraj-
skému pamiatkovému uradu v Banskej Bystrici v zmysle zdkona ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pa-
miatkového fondu.

V juznej Casti katastra obce Zdhorce sa nachddza chrdnené vtdacie uzemie , Poiplie”, ktoré bolo
vyhldsené vyhldskou MZP SR & 20/2008 Z.z. , v zmysle § 2:
(1) Za zakdzané Cinnosti, ktoré mézu mat negativny vplyv na predmet ochrany chraneného vtdcieho
uzemia, sa povaZuje:
a) vyrub drevin alebo vykondvanie akychkolvek zdsahov do drevin rastucich mimo lesa od 1. marca
do 31. jula okrem odstrariovania ndsledkov havdrii alebo portch na elektrickom vedeni,
b) vykondvanie umyselnej taZzby1) od 1. aprila do 31. jula,
¢) zmena druhu pozemku z existujuceho trvalého travneho porastu2) na iny druh polnohospoddrske-
ho pozemku, 3)
d) pouZitie existujuceho trvalého trdavneho porastu na nepolnohospoddrske ucely4) okrem povinnosti
stanovenej osobitnym predpisom, 5)
e) zmena druhu pozemku z ostatnej zatrdvnenej plochy2) na iny druh pozemku okrem zmeny na trva-
ly trdvny porast,
f) mechanizované kosenie alebo mulcovanie existujtcich trvalych travnych porastov sp6sobom od
okrajov ku stredu na suvislej ploche vdcsej ako 0, 5 hektdra,
g) rekultivdcia brehov materidlovych jam po taZbe piesku alebo hliny,
h) aplikovanie insekticidov alebo herbicidov na existujucich trvalych trdvnych porastoch a ostatnych
zatravnenych plochdch okrem odstraniovania invdznych druhov rastlin,
i) aplikovanie priemyselnych hnojiv alebo pesticidov na miestnych alebo ucelovych komunikdcidch,
polnych sklddkach hnoja, plochdch ruderdinej vegetdcie alebo brehoch materidlovych jam (strkovisk,
pieskovni a hlinisk) okrem odstrariovania invdznych druhov rastlin,
j) aplikovanie rodenticidov inym sp6sobom ako vkladanim do nér.
(2) Cinnost ustanovend v odseku 1 pism. b) je zakdzand, ak je stucastou lesného hospoddrskeho
planu.6)

P. Vyhodnotenie perspektivneho vyuZitia PP a LP na nepolnohospodarske ucely

1.UVOD
Vyhodnotenie predpokladanych zaberov pol'nohospodérskeho pddneho fondu je spraco-
vané podla zakona SNR ¢.307/1991 Zb. o ochrane pol'nohospodarskeho podneho fondu.

2. POUZITE PODKLADY

- udaje o kultarach pol'nohospodarskej pody, uzivatel'och a vlastnikoch st zistené zo stpisu par-
ciel, ktory poskytol Obecny urad v Zahorciach

- udaje o BPEJ poskytol Pozemkovy trad Velky Krtis

- idaje o poI'nohospodarskej vyrobe poskytlo polnohospodarske druzstvo Zelovce

- intravilan k 1.1.199 bol prevzaty z Katastralneho tradu Velky Krti$

3. PRIRODNE PODMIENKY

a/ Klimatické pomery

Riesené uzemie z hl'adiska prirodnych podmienok patri do klimatickej oblasti charakterizovanej
tym, Ze je tepla, suchd, s miernou zimou a dlh§im slnecnym svitom. Priemerné ro¢né teploty sa

pohybuju okolo 9,1 OC a vo vegetatnom obdobi dosahuju priemer 16,2 OC.
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RieSené tizemie mé podnebie charakteru pevninskej niziny s ¢astymi vetrami. Prevladda smer za-
padny /197%/, severozapadny /176%/ a vychodny /98%/. Vetry z juzného sektoru maji nepriaz-
nivy vysusny u¢inok, najmi v letnom obdobi pri nizkych zrazkach.

b/ Hydrologické pomery

Celé izemie patri do povodia Ipl'a. Hydrologicku siet” uzemia tvoria potoky Krti§, Zahorsky,
ktoré sa vlievaju do Ipla pretekajuceho juznou hranicou hospodarskeho obvodu.

V pddnom profile va¢sina pdd ma dobry vodny rezim suvisiaci s vysokou dazd’ovou kapacitou.
Zvlast z1é hydrologické pomery maju vSak pddy na pieso¢natych neogénnych pahorkatinach, kde
piesky vystupuju az na povrch. S vel'mi priepustné a ¢asto trpia vodnou eroziou.

¢/ Reliéf uzemia

Riesené tizemie ma mierne ¢lenity v juhovychodnej a zapadnej Casti kopcovity reliéf. Celé uze-
mie sa nachadza v Ipel'skej kotline vyplnenej jej pahorkatinnym stupiiom. Tento pahorkatinny
stupeni tvoria prevazne piesocnaté sedimenty morského neogénu prekryté spraSovymi hlinami.
Miestami vystupuje neogén az na povrch. Nadmorska vyska sa pohybuje od 154 do 258 m.n.m.

4. ZHODNOTENIE POCNOHOSPODARSKEJ VYROBY V RIESENOM UZEMIi
Pol'nohospodérsku vyrobu v riesenom uzemi zabezpetuje POVD Zelovce v strediskach: Zelov-
ce, Zahorce, a Selestany.

a/ POVD Zelovce /za celé pol’. druzstvo/
Strukttra pol'nohospodarskeho pddneho fondu

kulttra vymera v ha

orna poda 192351

zahrady 2,01

ovocné sady 17,04
vinohrady 86,60

TTP 456,04
pol'nohosp. poda spolu: 2 485,20 ha

b/ Osevné plochy a hektarové vynosy

Plodina osevna plocha v ha VyNos
vg
PSenica ozimna 650 425
Jaémen ozimny 50 29,5
Jaémen jarny 250 25,2
Kukurica na zrno 300 20,0
Hrach siaty 235 20,9
Fazul'a 2 30,0
Zemiaky 10 92,4
Cukrova repa 30 300,2
Jednoro¢.krmoviny 130 227,2
Lucerna 35 48,0
Slnecnica 220 20,10

¢/ Rastlinnd vyroba
Jeden z ciel'ov ¢innosti na Gseku rastlinnej vyroby je nielen udrzat podnu trodnost’, ale ju aj zvy-
Sovat.

Stcasna Struktira plodin na ornej pdde plni predovsetkym tulohy celospolocenské pre vyzivu
obyvatel'stva a zabezpecuje potrebu krmovin pre rozvoj zivo¢isnej vyroby. Najvacsiu plochu na
ornej pode zaberaju obiloviny a strukoviny. Podl'a prirodnej stanovistnej jednotky je uzemie za-
radené do kukuri¢nej oblasti: HMt - 8.
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V Selestanoch vo vinici je vybudovany priru¢ny sklad priemyselnych hnojiv a prostriedkov pre
chemicku ochranu rastlin s kapacitou 231 t. Budova je vo vyhovujucom stave a zodpoveda vset-
kym normam.

d/ Zivocisna vyroba

Rozvoj zivocisnej vyroby mozno charakterizovat’ ako cielavedomu Specializaciu a koncentraciu
jednotlivych chovov v ramci existujucich stavebnych kapacit. V pol'nohosp. podniku na riese-
nom Uzemi sa chovaju prevazne oSipané a brojlery. U drobnych uzivatelov pol'nohospodarske;
pody a zdhumienkarov okrem chovu hovédzieho dobytka a oviec sa pre samozasobovanie chova-
ju osipané a hydina. V centralnej Casti obce nedoporucujeme chovat’ hospodarske zvierata.

Vo vychodnej Casti rieSeného uzemia je hospodarsky dvor, v ktorom je umiestnenych 500 kusov
osipanych, 3 x 4 50 000 ks brojlerov a kalifornské ddzd’ovky, ktorych produkty maju Siroké
uplatnenie v chemickom priemysle a v pol'nohospodarstve.

Mechanizacné stredisko sa nachadza v juznej Casti obce Zahorce. Doporucujeme zlepsit' archi-
tektonicky vyraz objektov a celkovo esteticky upravit’ a ozelenit’ areal mechanizacného strediska.
Vo vyhlade uvazujeme tato lokalitu vyuzit' na vystavbu IBV po vycerpani vsetkych stavebnych
pozemkov v intravilane obce.

V Zahorciach je v sti¢asnosti stanovené ochranné pasmo 300 m od objektov ZivociSnej vyroby a
prepocitané podl'a "ACTA HYGIENICA EPIDEMIOLOGICA ET MICROBIOLOGICA" priloha
¢.9/1986. V navrhu UPN-SU vyluéujeme chov osipanych z tohto hospodarskeho dvora a znizu-
jeme ochranné pasmo na 220 m, vzhl'adom na blizkost’ obytnej zony. Chov osipanych navrhuje-
me rozvijat’ na farme v Hornych Podluzanoch, ktoré maji vhodnu polohu k obytnym zénam v
Zahorciach aj v Selestanoch.

V juznej Casti rieSené¢ho uzemia, v Selestanoch sa nachddza hospodarsky dvor, v ktorom su
umiestnené prasnice v mnozstve 100 kusov a 150 kusov ostat. oSipanych. Ochranné pasmo je
stanovené na 210 m od objektov Zivocisnej vyroby.

Nedoporucujeme zvySovat’ stav oSipanych, vzhl'adom na tesny kontakt hospodarskeho dvora s
byvanim. V buduicnosti doporuc¢ujeme vylucit' chov oSipanych z tohto hospodarskeho dvora a
orientovat’ sa na hygienicky nezdvadnl vyrobu.

V sucasnej dobe PVOD Zelovce uvazuje s vytvorenim zvernice pre daniele a diviaky v katastral-
nom tizemi Zahoriec a Zeloviec. Na tento zamer doporucujeme spracovat’ §tadiu EIA, v zmysle
Zakona NRSR o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie ¢. 127 / 1994 Zb.

5. ZHODNOTENIE ROZSAHU NAVRHOVANYCH PLOCH A POECNOHOSP. PODY

Podkladom pre plosné vybilancovanie rieSeného uzemia podl'a spravy katastra vo Vel'kom KrtiSi
boli operaty evidencie nehnutel'nosti pre obec Zahorce.

Vymera rieSené¢ho tzemia, na zaklade uvedeného, je 1797,87 ha, z toho 1372,63 ha pol'nohospo-
darskej pody. K vymere pol'nohospodarskej pody je potrebné uviest’, ze predstavuje thrn vset-
kych druhov pol'nohospodarskej pody podla katastralneho izemia, teda aj zahrady v intravilane
obce, ktoré uzivaju zahumienkari a ostatni drobni uzivatelia.

Celkova vymera zameranych lokalit je 6,36 ha, z ¢oho na pol'nohospodarsku podu pripada 5,71
ha. V intravildne celkom 4,32 ha na polnohospodarsku podu pripadd 4,05 ha. V extravilane
celkom 2,04 ha, na pol'nohospodarsku pédu pripada 1,66 ha.

Clenenie zaberov PPF:

a / Plo$ny rozsah riesenych lokalit 6,36 ha

z toho: pol'nohosp. poda 5,71 ha
nepol'nohosp. péda 0,65 ha

b / Plosny rozsah rieSenych lokalit v intravilane obce 4,32 ha

z toho: pol'nohosp. poda 4,05 ha
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nepolnohosp. poda 0,27 ha

c / PloSny rozsah rieSenych lokalit v extravilane obce 2,04 ha
z toho: pol'nohosp.poda 1,66 ha
nepol'nohosp. poda 0,38 ha

6. CELKOVY NAVRHOVANY ZABER PPF PODLA JEDNOTLIVYCH FUNKCII

Funkéna plocha Celk. vymera Pol’.poda v intravilane v intravilane
celkom v ha
IBV 3,36 3,26 3,26 -
ov 1,66 1,49 0,77 0,72
cov 0,13 0,11 - 0,11
komunikacie 0,72 0,65 - 0,65
vinne pivnice 0,11 0,11 0,02 0,09
Cerpacia stanica 0,12 - - -
motel 0,22 0,09 - 0,09
celkom 6,36 571 4,05 1,66

7. CHARAKTERISTIKA LOKALIT

V grafickej prilohe v M 1 : 2 000 st vyznacené lokality 1 - 22, kde su vyznacené kultary a BPEJ,
podl’a ktorych sa vypocitavajii odvody mimo zastavaného tizemia k 1.1.1990.

Lokalita ¢. 1

- je ur€ena tizemnym planom pre vystavbu IBV. Celkom sa zabera 2,70 ha, z ¢oho na poI'nohosp.
podu pripada 2,67 ha, ornt podu 2,66 ha a zahrady 0,01 ha. Orna pdda je v uzivani pol'nohospod.
druzstva.

Lokality ¢. 2-4, 16 a ¢. 21

- st ur€ené pre vystavbu obcianskej vybavenosti. Ich celkova vymera je 1,66 ha, z ¢oho na po-
I'nohosp. pddu pripada 1,49 ha -v zastav. 1zemi Zahoriec 0,77 ha, v extravilane 0,72 ha.
Lokalita ¢. 5

- je ur€ena pre vystavbu IBV a jej celkova vymera je 0,05 ha zdhrad.

Lokalita ¢. 6

- je uréena pre vystavbu COV. Nachadza sa v juznej Gasti rieSeného tizemia. Zabera 0,11 ha ornej
po6dy mimo zastavaného tizemia obce.

Meni sa:

Lokalita ¢. 6

- v roku 2001 bola realizovand COV bliZsie k zastavanému uzemiu.

Lokalita ¢. 7

- je urcena pre ucelovu komunikaciu pre pol'nohospodarske druzstvo. Celkova vymera ¢ini 0,18
ha pol'nohospod. pody. Jedna sa o ornt pddu, ktora je v uzivani pol'nohosp. druzstva.

Lokalita ¢. 8§

- je ur€end zemnym pldnom ako prelozka Statnej cesty, ktord sluzi na odstranenie bodovej zava-
dy. Celkova vymera predstavuje 0,24 ha, z ¢oho na pol'nohosp. podu pripadéd 0,17 ha. Jedna sa o
zaber ornej pody, ktora je v uzivani pol'nohospodarskeho druzstva.

Lokalita ¢. 9

- ¢erpacia stanica - zaber nepol'nohospodarskej pody o vymere 0,12 ha

Lokalita ¢. 10

- motel - zaber nepol'nohospodarskej pody o vymere 0,04 ha.
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Lokalita ¢. 11 - 14

- su ur¢ené pre vystavbu IBV - prieluky v zastavanom uzemi obce, celkom sa zabera 0,61ha, z
toho na pol'nohospodarsku podu pripadé 0,54 ha ( zahrady, ktoré su v uzivani ostatnych vlastni-
kov.)

Lokalita ¢. 15

- je ur€ena pre vystavbu Sportového arealu v extravilane obce. Celkom sa zabera 0,72 ha. Jedna
sa 0 orna pddu, ktoré je v uzivani po'nohospodarskeho druzstva Zelovce.

Lokalita ¢. 16

- je ur€ena tzemnym planom pre rozsirenie cintorina. Celkom sa zabera 0,50 ha pol'nohospodar-
skej pody ( TTP ).

Lokalita ¢. 17a - 17d

- su uréené pre vystavbu pivnic, ktoré sa nachadzaju mimo zastavaného tizemia obce, ich celkova
vymera predstavuje 0,05 ha pol'nohospodarskej pody.

Lokalita ¢. 18

- je uréena pre vodnu plochu - vymera 0,22 ha z toho na pol'nohospodarsku podu pripada 0,09 ha.
Lokalita ¢. 19

- je urena pre vystavbu komunikacie, ktora ma slizit’ pre pol'nohospodarske druzstvo. Celkova
vymera je 0,30 ha. Jedna sa o ornti pddu, ktord je v uZivani polnohospodarskeho druzstva Ze-
lovce.

SELESTANY :

Lokalita ¢. 20

- je uréena pre vystavbu COV. Jej celkova vymera je 0,02 ha ( nepolnohospodarska poda )
Lokalita ¢. 21

- je uréend pre obciansku vybavenost’ - rozsirenie cintorina. Jej celkova vymera je 0,16 ha. .Jedna
sa o trvalé travne porasty, ktoré st v uzivani pol'nohospodarskeho druzstva.

Lokalita ¢. 22

- je urena pre vystavbu pivnic. Celkova vymera je 0,06 ha trvalych travnych porastov v extravi-
lane obce.

8. ODVODY ZA ODNATIE POCNOHOSPODARSKEJ PODY POCNOHOSPODARSKEJ
VYROBE

V zmysle nariadenia vlady SR ¢.19/1993 Zb. je za zaber pol'nohospodarskej pody nachadzajici
sa mimo zastavaného uzemia obce k 1.1.1990 potrebné uhradit’ odvody.

V naSom pripade dochddza k zéberu 1.66 ha poI'nohosp. p6dy mimo zastavané¢ho izemia obce.
Za tuto pddu odvod v prepocte ¢ini 2 484 300 Sk Vypocet odvodov je dokumentovany tabul’kou
¢.5.

9. URBANISTICKE ZDOVODNENIE

Z demografického prepoctu vyplyva potreba plochy pre rozvoj obytnej zony max. 30 rod. domov.
Navrh UPN-SU riesi umiestnenie tejto lokality v intravilane obce. Dalsie dve lokality pre IBV,
ktoré boli v koncepte rieSenia navrhnuté ako varianty A, B st v ndvrhu ponechané ako vyhl'ad po
roku 2010, po vycerpani lokalit v intravilane obce.

Pre rieSenie Cistenia odpadovych vdd je potrebné vynat’ z podneho fondu plochu pre umiestnenie
Cistiarne odpadovych vad.

Na podporenie rozvoja cestovného ruchu a zamestnanosti obyvatel'stva navrhujeme vynat’ z pod-
neho fondu plochu pre rekreacny areal v ¢asti Dolné Podluzany a doplnenie sluzieb o ¢erpaciu
stanicu pohonnych hmot.

Pre rozsirenie obc¢ianskej vybavenosti v obci navrhujeme nové objekty ob¢ianskej vybavenosti.
Na vylepsenie dopravnej a hygienickej situacie v obci navrhujeme novy pristup k hospodarskemu
dvoru na okraji obce. V juznej Casti obce navrhujeme kolizny usek cesty II. triedy vyrovnat’.
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10. ZAVER
Bilancia predpokladanych zdberov, sihrnny prehl'ad o Struktire podneho fondu ako aj tabulky
odvodov st sucast’'ou tohto elaboratu.

Meni a doplna sa:

Vyhodnotenie perspektivneho vyuZitia PP na nepolnohospoddrske tcely

Vyhodnotenie perspektivneho vyuZitia polnohospoddrskej pédy na nepolnohospoddrske ucely je spraco-
vané podla zdkona ¢. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZivani polnohospoddrskej pédy a o zmene zdkona ¢.
245/2003 Z.z. ointegrovanej prevencii a kontrole znecistovania Zivotného prostredia a ozmene
a doplneni niektorych zdkonov.

V minulosti polnohospoddrsku vyrobu v rieenom tzemi zabezpe&oval POVD Zelovce v strediskdch Zelov-
ce, Zdhorce, a Selestany. V sucasnosti polnohospoddrsku pédu uzZiva AGB TrebiSov.

Zhodnotenie rozsahu zdberov polnohospoddrskej pé6dy na novo navrhovanych lokalitdach

Celkovy rozsah novo navrhovanych zdberov predstavuje 2,093 ha
Spolu v zastavanom uzemi obce 0,123 ha
Spolu mimo zastavaného uzemia obce 1,970 ha

Charakteristika lokalit pre nové funkcné vyuZitie uzemia

Lokalita 23

Druh vystavby : HBV

Rozloha lokality : 0,334 ha

Zdaber PP : 0,123 ha

Druh pozemku : zdhrada, ostatné plochy
Bonitnd skupina : 56

Lokalita je navrhnutd Ciastocne mimo zastavaného tuzemia obce.

Lokalita 24

Druh vystavby : komunikdcia
Rozloha lokality : 0,047 ha
Zdber PP : 0,047 ha
Druh pozemku : ornd p6éda
Bonitnd skupina : 5

Lokalita je navrhnutd mimo zastavaného tzemia obce.

Lokalita 25

Druh vystavby : IBV
Rozloha lokality : 0,660 ha
Zdber PP : 0,660 ha
Druh pozemku : ornd péda
Bonitnd skupina : 57

Lokalita je navrhnutd mimo zastavaného tzemia obce.

Lokalita 26

Druh vystavby : Vinne pivnice
Rozloha lokality : 0,154 ha
Zaber PP : 0,154 ha
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Druh pozemku : trvalé trdvne porasty
Bonitnd skupina : -
Lokalita je navrhnutd mimo zastavaného tzemia obce.

Lokalita 27

Druh vystavby : Kompostdren a dekontaminacnd plocha
Rozloha lokality : 0,418 ha

Zdber PP : 0 ha

Druh pozemku : zastavané plochy a nddvoria

Bonitnd skupina : 5

Lokalita je navrhnutd mimo zastavaného tzemia obce.

Lokalita 28

Druh vystavby : komunikdcia - stav

Rozloha lokality : 0,393ha

Zdaber PP : 0,004ha

Druh pozemku : ornd pdéda, zastavané plochy a nddvoria
Bonitnd skupina : 5

Lokalita je navrhnutd mimo zastavaného tzemia obce

Lokalita 29

Druh vystavby : komunikdcia
Rozloha lokality : 0,531ha
Zdber PP : 0,531ha
Druh pozemku : ornd p6éda
Bonitnd skupina : 56

Lokalita je navrhnutd mimo zastavaného tzemia obce

Lokalita 31

Druh vystavby : Vinne pivnice - Selestany
Rozloha lokality : 0,697ha

Zdaber PP : 0,697ha

Druh pozemku : trvalé travne porasty
Bonitnd skupina : 7

Lokalita je navrhnutd mimo zastavaného tzemia obce

Zmenami a doplnkami €. 2 sa navrhuje rozsirenie jestvujucich vinic zmenou kultury z TTP na
vinicu v dvoch lokalitdch:

Lokalita 30 — zmena vyuZitia polnohospoddrskej pédy na vinicu

Zmena z TTP na Vinicu

Rozloha lokality : 2,57%ha
Druh pozemku : ornd péda, trvalé travne porasty, lesné porasty
Bonitnd skupina : 5

Lokalita sa nachddza mimo zastavaného tzemia obce

Lokalita 32 — zmena vyuZitia polnohospoddrskej pédy na vinicu - Selestany

Zmena z TTP na Vinicu

Rozloha lokality : 6,640 ha
Druh pozemku : trvalé trdvne porasty
Bonitnd skupina : 7

Lokalita sa nachddza mimo zastavaného tzemia obce
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Prehlad perspektivneho pouZitia pol. pédy v ramci jednotlivych urbanistickych priestorov (lo-
kalit) v k. u. Zdhorce

UPN-0 Zéhorce Ziadatel: Obec Zdhorce Ddtum: 5/2011
Predpokladand vymera pol.
Vymera pédy
Lokal.| Katastr. Funkcné lokality 2 toho UZivatel' | Hydrom. Casovd
c. uzemie vyuZitie spolu spolu - pol. pédy | zariadenia etapa
v[ha] | v[ha] | Skup. | vymerav

BPEJ [ha]

23 | Zdhorce HBV 0,334 0,123 5 0,123 FO - l. etapa

24 | Zdhorce komunikdcia 0,047 | 0,047 5 0,047 ABG - l. etapa
5 0,500

25 | Zahorce 1BV 0,660 | 0,660 ABG - l. etapa
7 0,160

26 | Zdhorce Vinne pivnice 0,154 0,154 5 0,154 ABG - l. etapa

Kompostdren a
27 | Zdhorce | dekontaminacnd | 0,415 0 5 0 ABG - l. etapa
plocha

28 | Zahorce komunikdcia 0,257 | 0,004 7 0,004 ABG - l. etapa
5 0,393

29 | Zahorce komunikdcia 0,531 0,531 ABG - l. etapa
6 0,138

30 | Zdhorce Vinica 2,579 0 5 0 ABG - I. etapa

31 |Zehoree-t e pivnice | 0,697 | 0,697 | 7 0,697 ABG ; I. etapa

Selestany
32 |Zahorce- Vinica 6640 | 0 7 0 ABG - I. etapa
Selestany

SPOLU 12,314 | 2,093 2,093

Lesné hospoddrstvo

Celé katastrdlne uzemie obce Zahorce spadd do LHC Novd Ves. Hlavny lesny zdvod sa nachddza
v Modrom Kameni. Ndvrhom Zmien a doplnkov ¢. 2 sa zasahuje do lesného porastu — dielca C.
837 — les osobitného urcenia vo vymere 0,567 ha. Celkovd vymera porastu podla vykazu vymer
lesnych dielcov je 3,710 ha. Zdujmové uzemie spadd pod Lesy SR, S.p., Banskd Bystrica v zmysle
platného organizacného poriadku.
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PORASTOVA MAPA - LHC Nova Ves, ki. Zihorce

LEGENDA - ZaD ¢.2

: Lesy osobitného uréenia
: Ochranné lesy
:l Vek lesa: 21-40 rokov

= Lokalita zaberu lesnej pody
Cislo zaberu lesnej pody
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Cislo Mazow

Vymera

Oznatenie Oznatenie Rozsah| Oznace
vlastnika alebo | obhospodarovatel sty Wazoyv | leatestrl| Parcela vyhatia| nie Kategdria lesov Nizow \sangho celého
viastnict| obce neho Eislo 1 celku porasiu
sprivecu lesa a lesa . wm® | dielca 3
Vil upemia ¥ m
Losy SR &.p. Danska
Bystrica baz LV | Zédhoroa | Zahorea | 13171 1080 837 | los osobitného urdenia| LESY NOVA VES
Lesy SR 5.p. Banska
Bystrica - Zahonee | Zahorce | 131772 0 #37 | les osobitného urtenia| LESY NOVA VES
Lesy SR 4.p. Banska
Bysirica - Zihoroe | Zdhoroe | 131773 0 837 | les osobitného urlenia| LESY NOVA VES
Lesy SR &p.  |Lesy SR 5.p. Banska
Banska Bystrica Bystrica 465 | Zahorce | Zéhorce | 131704 | 4580 | 837 | les osobitného urfenia| LESY NOWVA VES
spalu: SETO 7100

R. Hodnotenie navrhovaného rieSenia najmé z hladiska environmentdlnych,
ekonomickych, socidlnych a uzemno-technicky ch désledkov

Uzemny pldn obce Zéhorce, zmeny a doplnky & 2 riesi okrajovo ndvrh rozvoja byvania rozsire-
nim pléch pre IBV a HBV.

Uzemny pldn navrhuje zmenu vyuZitia hospoddrskeho dvora v Selestanoch na funkciu vyroby
a podnikatelskych aktivit, v ktorej jednotlivé prevddzky budu posudzované podla zdkona C.
24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie.

Ndvrhom UPD sa rozsiruje tizemie, ktorym sa meni vyuZitie polnohospoddrskej pédy — druh trva-
ly trdvny porast na vinice s vinnymi domcekmi.

V byvalom hospoddrskom dvore v Zdhorciach sa navrhuje prevddzka ,,Kompostdreri a dekonta-
minacnd plocha Zdhorce” prestavbou byvalych sildZnych jdém na zhodnocovanie a zneskodriova-

nie nebezpecnych odpadov biodegraddciou a biologickou revitalizdciou. Stavba nebude zasaho-
vat do ochrannych pdsiem chrdanenych tuzemi a oblasti taZzobnych uzemi.

Aredl hospoddrskeho dvora v Selestanoch sa navrhuje na zmenu funkéného vyuZitia na plochu
vyroby a podnikatelskych cinnosti.
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lll. Navrh zavdéznej Casti

UPN SU Zéhorce
Zmeny a dopinky c. 2

Banské Bystrica, september 1994,

jun 2011
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Obsah:

1. Zdsady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania na funkéné a
priestorovo homogénne jednotky

2. Urcenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylucujucich podmienok na vyuZitie jednotli-
vych pléch a intenzitu ich vyuZitia, urcenie reguldcie vyuZitia jednotlivych pléch vyjadre-
nych vo vseobecne zrozumitelnej legende (zdkazy, pripustné spésoby a koeficienty vyuZi-
tia)

3. Zdsady a regulativy umiestnenia oblianskeho vybavenia uzemia
4. Zdsady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia uzemia

5. Zdsady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnét, ochrany a vyuZivania pri-
rodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvdrania a udrZiavania ekologickej
stability vratane pléch zelene

Zdsady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie
Vymedzenie zastavaného tuzemia obce,

Vymedzenie ochrannych pdsiem a chrdnenych tuzemi podla osobitnych predpisov

© % N O

Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na
asandciu a na chranené casti krajiny,

10. Urcenie, na ktoré Casti obce je potrebné obstarat a schvdlit uzemny pldn zony,
11. Zoznam verejnoprospesnych stavieb,

12. Schéma zavéznych Casti riesenia a verejnoprospesnych stavieb.

1. Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzZivania uzemia na
funkcné a priestorovo homogénne jednotky

1./ Vymedzenie izemia

RieSené izemie je vymedzené hranicami okrskov - priestorovo homogénnych jednotiek:

1 - obec Zahorce

2 - Horné Podluzany
3 - Dolné Podluzany
4 — Selestany

1- Obec Zéhorce je ¢lenena na mensie okrsky - priestorovo homogénne jednotky:

1a - centrum, 1b - pdvodna zastavba obce, 1¢ - navrhovana lokalita IBV, 1d - Sportovy areal, le -
areal vyrobny, 1f - areadl mechaniza¢ného strediska, 1g vinice, 1h - motel a Cerpacia stanica, 11 -
Cov.
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4 - Obec Selestany je ¢lenend na mensie okrsky - priestorovo homogénne jednotky:

4a - jestvujuca zastavba obce, 4b - poI'nohospodarsky dvor, 4c¢ - vinice a rekreacny areal

e Meni sa:

V okrsku ¢. 1 - obec Zahorce:

1a - centrum obce: v ramci okrsku sa navrhuje lokalita 1n

1b - pévodna zastavba IBV — v ramci okrsku sa navrhuje lokalita 11

1e - polnohospoddrsky dvor — v ramci aredlu hospoddrskeho dvora sa navrhuje lokalita 1m
1i - COV - meni sa umiestnenie COV

V okrsku é. 4 - obec Selestany:

4b - polnohospodadrsky dvor v obci Selestany

e Doplria sa:

V okrsku ¢. 1 - obec Zahorce:

V nadvéiznosti na 1c — navrhovand lokalita IBV — sa navrhuje lokalita 1p
V nadvdznosti na 1g — vinice — sa navrhuje lokalita 1o

V okrsku ¢&. 4 - obec Selestany:

V nadvéiznosti na 4c — vinice — sa navrhuje lokalita 4d

Res$pektovat’ navrhované funkéné ¢lenenie obce podla okrskov - priestorovo homogénnych jed-

notiek:

okr. ¢. 1 Zahorce

la/ Centrum obcianskej vybavenosti - polyfunkéna zona obcianskej vybavenosti a byvania
e Meni sa:

1n plocha pod Obecnym uradom - meni sa funkcné vyuZitie z obCianskej vybavenosti na plochu
verejnej zelene s amfitedtrom.

1b/ P6vodna zastavba - obytna funkcia doplnena hospodarskou funkciou zahrad

- Doplra sa:

v juZnej Casti okrsku sa navrhuje lokalita 11 pre HBV — hromadnd bytovd vystavba
Ic/ Nova lokalita IBV - obytna funkcia + hospodarska

- Doplra sa:

V nadvdznosti na juZznu hranicu Casti okrsku sa navrhuje lokalita 1p pre IBV — individudlna byto-
vd vystavba

1d/ Sportovy areal - funkcia $portovo-rekreatna
le/ PoI'nohospodarsky dvor - funkcia vyrobna
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e Meni sa:

V rdmci aredlu sa vycleniuje cast plochy 1m pre kompostdreri a dekontaminaénu zénu.
11/ Areédl mechaniza¢ného strediska - vyrobna funkcia

- Uzemna rezerva pre IBV

19/ Vinice - hospodarsky - rekrea¢na funkcia

- Doplfia sa:

V nadviéznosti na severozdpadnu hranicu casti okrsku sa navrhuje lokalita 1o pre vinice a vinne
domceky.

1h/ Motel + Cerpacia stanica - funkcia ob¢ianskej vybavenosti
1i/ COV - funkcia technickej vybavenosti —
e Aktualizuje sa - poloha umiestnenia COV (stav k roku 2001)
1j/ Uzemna rezerva pre IBV

1k/ Uzemné rezerva pre priemyselny areal

okr. ¢. 2 Horné PodluZany - farma - funkcia vyrobna

€<

okr. €. 3 Dolné Podluzany - polyfunkény aredl - Sportovo - rekreacna funkcia

okr. ¢. 4 Selest’any - polyfunk¢na zona - prevladajuca funkcia byvania, doplnkova funkcia rek-
reacie a obcianskej vybavenosti

4a/ Obytna zastavba - funkcia byvania a obCianskej vybavenosti

4b/ PoI'nohospodarsky dvor - vyrobna funkcia

e Meni sa funkcné vyuZitie na plochu vyroby a podnikatelské aktivity
4c/ Vinice a rekreané zariadenie - rekreacna a hospodarska funkcia

- Doplria sa:

V nadvdznosti na severnu hranicu casti okrsku sa navrhuje lokalita 4d pre vinice a vinne dom-
ceky.

2. Urcenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylucujucich podmienok na vyuZitie jed-
notlivych pléch a intenzitu ich vyuZitia, urcenie reguldcie vyuZitia jednotlivych pléch
vyjadrenych vo vi§eobecne zrozumitelnej legende.

la - Centrum - polyfunkéna zona - ob¢ianska vybavenost + byvanie, prevladajiaca funkcia ob-
Cianska vybavenost

Pripustné cinnosti:

- hygienicky nezavadné drobné remeselné prevadzky sluzieb zluéiteInych s funkciou byvania a
vyroby ( napr. pekaren, krajéirstvo, obuv, foto, kopirovacie prace )

Nepripustné cinnosti.
- ¢innosti negativne ovplyviiujice zivotné prostredie (napr. Zivo¢iSna vyroba, hlu¢né a prasné
alebo inak hygienicky zavadné prevadzky ostatnej vyroby a sluzieb)

- centrum navrhujeme ako zénu bez chovu domacich hospodarskych zvierat
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Centrum bolo zalozené pozdiz cesty Il. triedy, tymito objektmi ob&ianskej vybavenosti :
- Kultarny dom - rekonstrukciou zvysit’ Standard a rozsirit' objekt
- Materska skola - rekonstrukciou zvysit’ Standard

- Rozli¢ny tovar, pohostinstvo - rekonStruovat’, pripadne rozsirit' o malu pekéren, vytvorit’ pries-
tor pre doCasne

separovany zber

- Dom smutku + cintorin - dobudovat’ a rozsirit” aredl cintorina (malé architektira, zelet)

- Autoservis - v rodinnom dome - hlu¢nu prevadzku servisu lokalizovat’ v priemyselnom areali
- Kostol - dobudovat’ verejnu zelen

- Byvala cirkevna skola - zrekon$truovat’ pre zaujmovu ¢innost’ obyvatel'ov (kniznica, klub do-
chodcov, dielna tradi¢nych 'udovych remesiel)

V navrhu dopiitame centrum novymi objektmi ob¢ianskej vybavenosti :

- Polyfunkény dom - navrh (reStauracia s cukrariiou, ubytovanie penziénového typu, posta, pe-
nazny Ustav)

e Meni sa: polyfunkény dom sa meni na plochu verejnej zelene s amfitedtrom

- Predajne - textilu, odevov, obuvi, spolu s autobusovou zastavkou

- Predajnia zeleniny s priestorom trznice - spolu s autobusovou zastavkou

Podmienky vystavby:

- novo navrhujuce objekty ob¢ianskej vybavenosti situovat’ v sulade s existujicou uli¢nou ¢iarou.
Vyskovo prisposobit’ okolitej zastavbe - max. 2-podlazné so sedlovymi, valbovymi strechami s
vyuzitim podkrovia.

1b - Povodna zastavba - prevladajuca funkcia obytna - byvanie v rodinnych domoch, doplnena
hospodéarskou funkciou zahrad

Pripustné cinnosti:

- doplnenie obytnej funkcie malymi sukromnymi prevadzkami ob¢ianskej vybavenosti a vyroby,
zlucitenymi s funkciou byvania. Moznost’ chovu domacich zvierat v hospodarskej ¢asti zahrad v
sulade s hygienickymi normami.

Nepripustné cinnosti:

- ¢innosti negativne ovplyvitujice zivotné prostredie (lakoviia aut, vyroba stavebnych dielcov,
ktoré znecist'uju ovzdusie navrhujeme umiestnit’ v priemyselnom areali)

- nepripustit’ d’alsi stankovy predaj formou UNIMO buniek a inych ndhradnych objektov
Podmienky vystavby :

- doporucujeme previest’ architektonicko-historicky prieskum povodnej zastavby a navrhnut’ ob-
jekty 'udovej architektiry na ochranu. Aj okolitl zastavbu tychto vytipovanych objektov citlivo
rekonStruovat’

- schatralé objekty byvania aj hospodarske budovy asanovat’, pripadne rekonstruovat’, doplnit’
voI'né preluky novymi objektmi rodinnych domov
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- vystavbu novych domov prispdsobit’ okolitej zastavbe - max. 2-podlazné so Sikmou strechou,
architektonicky vyraz novych aj rekonstruovanych domov prisposobit’ charakteru pévodnej za-
stavby (domy so Stitom orientovanym na ulicu)

e Dopliia sa: 11 - v juZnej asti okrsku sa navrhuje lokalita pre HBV — hromadnd bytovd vy-
stavba

Pripustné cinnosti : hromadnd bytovd vystavba, pripadne radovd individudina vystavba

Podmienky vystavby : - vyskové zénovanie do 3.NP s obytnym podkrovim, sedlovd strecha

1c - novo navrhovana lokalita IBV - prevladajuca funkcia obytna

Pripustné cinnosti : - detto 1b/

Nepripustné cinnosti : - detto 1b/

Podmienky vystavby : - max. 2-podlazné s obytnym podkrovim, Sikmou strechou

- Doplria sa: V nadviznosti na juznu hranicu Casti okrsku sa navrhuje lokalita 1p pre 1BV —
individudlna bytovd vystavba

Pripustné cinnosti : individudlna bytovd vystavba, pripadne radovd individudIna vystavba

Podmienky vystavby : - vyskové zonovanie do 2.NP s obytnym podkrovim, sedlovd strecha

1d - monofunkény Sportovy areal - futbalové ihrisko, doplnit’ volejbalovym a tenisovym ihris-
kom

- doplnit’ nové ihriska verejnou zelefiou a malou architekturou - lavicky a pod.

- prevladajica funkcia Sportovo-rekreacnd, doplnit’ vybavenost’ aredlu o priestory posiliiovne,
prip. saunu

Nepripustné cinnosti: iné ako Sportovo-rekreacné

1e/ - poI'nohospodarsky dvor - Zivo¢isna vyroba
Pripustné cinnosti:

- zivo¢iSna vyroba, chov dazd’'oviek

Nepripustné cinnosti:

- ¢innosti nezlucitel'né s chovom hospodarskych zvierat

- chov oSipanych ( z dovodu zmenSenia pasma hygienickej ochrany na 220 m od hospodarskych
objektov ).

Podmienky vystavby:

- pol'nohospodarsky areal odizolovat' od obytnej zony hygienickou pasovou zeleniou. Objekty
hospodarskeho dvora zrekonstruovat’ v plnom rozsahu.

e Meni sa:
1m/- V ramci aredlu sa vycleriuje cast plochy 1m pre kompostdrefi a dekontaminacnu zénu.

Pripustné ¢innosti:
- materidlové zhodnotenie biologicky rozloZitelného odpadu, nebezpecnych odpadov na
environmentdlne vyhodné zneskodnenie nebezpecnych odpadov
- kapacita prevadzky kompostdrne 20 000 t/rok
- kapacita prevddzky dekontaminacnej plochy 10 650 t/rok
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Nepripustné Cinnosti:

- Cinnosti negativne ovplyviiujuce Zivotné prostredie nad ramec ¢innosti posudzovanych a povo-
lenych v legislativnych procesoch

Podmienky vystavby:

- dodrZanie podmienok vyplyvajicich z posudzovania vplyvov Cinnosti na Zivotné prostredie

1f/ - areal mechaniza¢ného strediska - monofunkény vyrobny areal ( izemna rezerva pre IBV)
Pripustné cinnosti:

- ¢innosti drobnych prevadzok a vyroby zlucitel'nych s funkciou byvania (objekty vyuzit’ pre sus-
tred’'ovanie separovanych odpadov - sklo, plasty, papier, textil, Zelezo...)

Nepripustné cinnosti:

- ¢innosti negativne ovplyviujlice zivotné prostredie (zivo¢isna vyroba)
Podmienky vystavby:

- rekonstrukcia objektov, ozelenenie aredlu

1g/ - vinice - monofunk¢na - hospodarsko-rekreacna funkcia, navrh na rozsirenie vinnych pivnic
smerom k cintorinu na ploche byvalého smetiska

- vodna plocha pre rekreacné vyuzitie a zavlazovanie na Zahoreckom potoku
Pripustné cinnosti:

- moznost’ vyuzitia vinnych pivnic pre rozvoj cestovného ruchu - pre navstevnikov
Nepripustné cinnosti.

- iné ¢innosti
Podmienky vystavby:

- vinne pivnice - architektonicky zladit’ s jestvujucimi objektmi pivnic. Architektonicky dotvorit’
priestor pred pivnicami pre ochutnavku vina.

- previest’ biologicku rekultivaciu na ploche byvalého smetiska pre rozsirenie vinic

- Doplria sa: V nadviznosti na severozdpadnu hranicu asti okrsku sa navrhuje lokalita 1o pre
vinice a vinne domceky

Vinice - monofunkénd - hospoddrsko-rekreacnd funkcia, ndvrh rozsirit vinice a vinne domceky

zdpadnym smerom.

Pripustné cinnosti : - detto 1g/

Podmienky vystavby : - detto 1g/

1h/ - motel a Cerpacia stanica - monofunk¢na zéna obéianskej vybavenosti - moznost’ rozsirenia
reStauracie o ubytovanie

Pripustné cinnosti:
- Cerpaciu stanicu pohonnych hmoét rozsirit’ o doplnkovy predaj potrieb pre motoristov
Nepripustné cinnosti.
- iné ¢innosti
Podmienky vystavby:
- priestor okolo reStaurécie a Cerpacej stanice krajinarsky dotvorit’.
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1i/ - COV - monofunkény areal technickej vybavenosti
Nepripustné funkcie:

- iné funkcie

Podmienky vystavby:

- okolie COV krajinarsky dotvorit’ vysadbou izolagnej pasovej zelene. Vyustnym objektom nena-
rusit’ brehovy porast Krtisskeho potoka.

1j/ - \zemna rezerva pre IBV

1k/ - izemna rezerva pre priemyselny areal

Pripustné cinnosti:

- spracovanie pol'nohospodarskych produktov - skladovacie priestory

- remeselna a priemyselna vyroba zlucitel'na so zivo¢isnou vyrobou

- mechanizacné stredisko

2/ Horné Podluzany - monofunk¢na zéna vyroby - polnohospodarska farma
Pripustné cinnosti:

- zivoCi$na vyroba /vzhl'adom na dostato¢nu vzdialenost” od obytnych zén je mozné sustredit’
vacsi pocet hospodarskych zvierat (oSipanych). Nad’alej je mozné vyuzivat’ objekty ako sklady.

Nepripustné cinnosti.
- nezluciteI'né so Zivocisnou vyrobou prip. skladovanim pol'nohospodérskych produktov
Podmienky vystavby:

- rekonstrukcia prip. dostavba jestvujticich objektov, architektonicky prisposobit’ jestvujucej za-
stavbe - areal ozelenit’.

3/ Dolné Podluzany - polyfunkény Sportovo-rekreacny areal
- zOna bez chovu hospodarskych zvierat
Pripustné cinnosti:

- prechodné ubytovanie - motel, bungalovy, prip. stanovy tabor a karavaning, stravovacie zaria-
denia, kapalisko, ihriska a Sportova vybavenost’

Nepripustné cinnosti.
- iné ¢innosti
Podmienky vystavby :

- rekonstrukcia jestvujiceho parku, ozelenenie arealu. Priestorovo - kompozi¢né rieSenie a archi-
tektonicky vyraz arealu komplexne vyriesit’ v naslednej projektovej dokumentécii.

4/ SeleStany
4a/ Polyfunk¢né zona - prevladajtica funkcia byvania

doplnkova funkcia: rekreacia a OV
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Pripustné cinnosti:

- chov hospodarskych zvierat

Nepripustné cinnosti:

- vyroba nezlucujlca sa s byvanim, negativne ovplyviiujica zivotné prostredie

Jestvujlicu zastavbu obytnych domov rekonstruovat’, asanovat’ nefunkéné a prestarle objekty. Na
vzniknutych prielukdch po asandcii je mozna vystavba novych rodinnych prip. rekreaénych do-
mov.

Doporucujeme rekonstruovat’ polyfunkény objekt kastiel'a na kulturny dom, resStauraciu, prip.
ini OV (napr. Obecny urad). Objekt predajne rozli¢ny tovar - toho ¢asu nefunkény - asanovat a
na jeho mieste vybudovat’ OV (napr. obchod).

Priestor okolo zvonice, modlitebne a domu smutku dotvorit’ verejnou zelenou, drobnou architek-
tarou.

Podmienky vystavby:

- architektonicky vyraz rekonstruovanych prip. novych objektov prispdsobit’ charakteru jestvuji-
cej zastavby. Vyskové zoénovanie novych objektov - jednopodlazné objekty s podkrovim.

4b/ Hospodarsky dvor - monofunkény areal pol'nohospodarskej vyroby

Pripustna cinnost’. - zivo¢isna vyroba

Nepripustna ¢innost’:

- zvySovanie stavu oSipanych, vzh'adom na tesny kontakt hospodarskeho dvora s byvanim. V
budtcnosti doporucujeme vylucit' chov osipanych z tohto hospodarskeho dvora a orientovat’ sa
na hygienicky nezdvadna vyrobu.

Podmienky vystavby:

- v kontakte s obytnou zonou intenzivne ozelenenie izola¢nou pasovou zeleniou. RekonStrukcia
hospodarskych objektov.

Meni sa:

4b — polnohospoddrsky dvor v obci Selestany — zmena funkcného vyuZitia zo Zivocisnej vyroby
na priemyselnu vyrobu a podnikatelské aktivity

Pripustnd ¢innost: - priemyselnd vyroba a podnikatelské aktivity, (podla druhu vyroby a ¢innosti
posudzovanie vplyvu na Zivotné prostredie)

Nepripustné Cinnosti:

cinnosti negativne ovplyvriujuce Zivotné prostredie nad rdmec cinnosti posudzovanych a povo-
lenych v legislativnych procesoch

Podmienky vystavby: - dodrzanie podmienok vyplyvajucich z posudzovania vplyvov ¢innosti na
Zivotné prostredie

4c/ Vinice + rekreacny aredl Ministerstva vnutra - polyfunkéna zona
- zOna bez chovu hospodarskych zvierat

Prevladajuca funkcia: rekreacno-hospodarska - navrh na rozsirenie vinic s pivnicami vychodnym
smerom

Pripustné cinnosti:
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- sluzby pre rekreaciu

- moznost’ vyuzitia vinnych pivnic pre cestovny ruch.( Objekt Ministerstva vnutra v sucasnosti
nefunkény zmenit na rekrea¢ny objekt s ubytovanim )

Nepripustné cinnosti: - iné ¢innosti
Podmienky vystavby:

- priestor pred vinnymi pivnicami architektonicky a krajinarsky dotvorit’

- Doplria sa: V nadvéznosti na severnu hranicu casti okrsku sa navrhuje lokalita 4d pre vinice
a vinne domceky

Vinice - monofunkénd - hospoddrsko-rekreacna funkcia, ndvrh rozsirit vinice a vinne domceky

vychodnym smerom.

Pripustné Cinnosti : - detto 4c/

Podmienky vystavby : - detto 4c/

3. Zasady a regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia uzemia

Obciansku vybavenost umiestriovat v obytnych uzemiach. V rdmci obCianskej vybavenosti riesit
plochy zelene. Parkovanie pred obcianskou vybavenostou riesit na vlastnych pozemkoch.

4. Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia
uzemia

- rezervovat’ koridor pre alternativne rieSenie Zelezni¢nej trate a obchvat cesty 1I/527 - sa rusi
v zmysle UPN VUC Banskobystricky kraj, Zmeny a doplnky 2009

- vybudovat’ obsluzné komunikécie a kl'udové ulice v navrhnutej zastavbe pred zahdjenim vy-
stavby

- vybudovat’ parkovacie plochy pri objektoch ob¢. vybavenosti

- vybudovat’ samostatné zastadvkové pruhy pre autobusy

- dobudovat’ chodniky pozdiz cesty 11/527

- smerovo upravit’ cestu II/527 v priestore krizovatky s cestou I11/52710

- perspektivne uvazovat’ s vybudovanim prepojenia cesty II1/52710 a I1I/5652
- pre pol'nohospodarske mechanizmy vybudovat’ ucelovli komunikaciu

- vybudovat’ pesie priestranstvo v centre obce s presnym urcenim koridoru a parkovacej plochy
pre automobilovu dopravu

- vybudovat’ zasobné potrubie pre obec Zahorce a Selestany
- vybudovat’ vodovodnu siet’ v obci Zahorce a SeleStany
- budtci rekreacny areal v Dolnych PodluZanoch pripojit' na vodovodnu siet’

- vybudovat’ kanalizaciu a COV v Zahorciach a Selestanoch — sa meni, v roku 2001 bola v Zd-
horciach uZ vybudovand, v Zmendch a dopinkoch ¢ 2 sa akceptuje umiestnenie COV bliZsie
k zastavanému uzemiu obce.
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- v aredli hospodarskeho dvora, farmy a &erpacej stanice pohonnych hmét vybudovat’ malé¢ COV
- vybudovat’ nové vzdusné 22 kV VN pripojky pre trafostanice TS 4a TS 5

- zdemontovat’ 22 kV VN vedenie pre trafostanicu Dolné Podluzany

- zvysit’ kapacitu jestvujucich transformacnych stanic a to:

TS 1 zo sti€asnych 160 kVA na novonavrhovanych 250 kVA

TS 2 zo sti€asnych 100 kVA na novonavrhovanych 250 kVA

TS 3 zo sti€asnych 100 kVA na novonavrhovanych 160 kVA

- vybudovat’ novu stoziarovu trafostanicu TS 4, 50 kVA

- vybudovat’ novii stoziarovu trafostanicu TS 5, 100 kVA typ trafostanic bude BTS 400 dvojsti-
pova
- rekonstruovat’ jestvujucu sekundarnu siet’ NN a budovat novl sekundarnu siet’ NN s vyuzitim

: o 2 e 1 L .,
dvojpot'ahov vodi¢mi 4x70 mm AlFe pre moznost’ vyuzitia elektrického vykurovania jestvuji-
cej a novo navrhovanej vystavby

- zabezpetit' rozsirenie jestvujucej MTU v Zelovciach
- vybudovat’ novy pripojny kabel medzi MTU Zelovce a SU Zahorce, Seleitany

- pokracovat’ v rekonstrukcii starych slabopriidovych rozvodov a budovat nové rozvody pre no-
vo navrhovanu zastavbu

- vybudovat prepojovaci STL plynovod medzi regulacnou stanicou v Zelovciach a Zahorcami

- prednostne realizovat’ plynovod tam, kde budi isti maloodberatelia resp. vel'koodberatelia a na
uliciach, kde vécsSina rodinnych domov ma tstredné vykurovanie

Doplfia sa :
- vybudovat miestnu komunikdciu prepojenie Obchodnej a Kostolnej ulice
- vybudovat pristupovu komunikdciu mimo obytnu zonu pre kompostdren a dekontaminacnu
plochu
- pred/Zit cestu k navrhovanym viniciam
- rezervovat koridor pre VTL plynovod SR - MR

Doplfia sa: rozsah povinnej vystavby ochrannych stavieb (§ 4 ods. 3 zdkona NR SR & 42/1994

Z.z. o civilnej ochrane)

- Ukrytie obyvatelstva ako aj os6b prevzatych do starostlivosti na uzemi obce Zdhorce v ramci
pldnovanej vystavby v buducnosti riesit v sulade s podmienkami vyhldsky MV SR ¢. 532/2006
Z.z. pri projektovej dokumentdcii pre uzemné rozhodnutie.

5. Zasady a regulativy zachovania kultdrnohistorickych hodnét, ochrany a vyuZivania
prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvdrania a udrZiavania ekolo-
gickej stability vratane pléch zelene

Doplria sa:
Zdasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnét
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- Vspoluprdci s Krajskym pamiatkovym tradom Banskd Bystrica, pracovisko Lucenec vypra-
covat ,Evidenciu pamdtihodnosti obce” podla §14, ods. 4 pamiatkového zdkona.

- Pri akychkolvek zemnych prdacach alebo terénnych upravdch v k.u. Zahorce je nevyhnutné
dodrZiavat §40, ods. 2a 3 zakona ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni ne-
skorsich predpisov. V pripade ndjdenia archeologického ndlezu je osoba zodpovednd za vy-
konanie prac alebo ndlezca povinny tento ihned nahldsit archeoldgovi Krajského pamiatko-
vého uradu v Banskej Bystrici najneskér druhy pracovny den po ndjdeni a dodrZiavat pri-
slusné ustanovenia zdkona pri nakladani s ndlezom.

- Vlastnik pozemku si pri akejkolvek zemnej Cinnosti v stupni projektovej pripravy, resp.
uzemného (stavebného) konania vyZiada stanovisko prislusného Krajského pamiatkového
uradu.

Zasady ochrany a vyuZivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny

Chrdnené vtdcie uzemie ,,Poiplie — SKCHVU 021“.
- Respektovat zakdzané ¢innosti vyplyvajtce z vyhldsky MZP SR ¢ 20/2008 Z.z. za ucelom za-
chovania biotopov chrdnenych druhov vtdkov eurdpskeho a ndrodného vyznamu a biotopov
stahovavych druhov vtdkov.

Zasady vytvdrania a udrZiavania ekologickej stability vratane pléch zelene
Pre zlepSenie stavu zivotného prostredia navrhujeme tieto regulativy:
1. Zlepsit Cistotu ovzdusia plynofikaciou a elektrickym vykurovanim obce.

2. Zabezpecit pre obec pitni vodu vybudovanim skupinového vodovodu Plachtince - Obeckov -
Nova Ves - Sklabina - Zelovce - Zahorce - Selestany

3. Zlepsit’ Cistotu vody v tokoch vybudovanim kanalizacie a ¢istiarne odpadovych vod v obci
Zahorce a Selest’any.

4. V areali pol'nohospodarskeho dvora, Cerpacej stanice pohonnych hmét a vyhl'adovo v rekre-
aénom areali v Dolnych Podluzanoch vybudovat’ vlastné malé COV.

5. Zabezpecit' likvidaciu domového odpadu podla schvéleného programu odpadového hospo-
darstva obce.

6. Navrhujeme upravit’ hranice zaujmov ochrany prirody - kategérie "C" podl'a POOP v zmysle
navrhu MUSES (izemia kategérie Al).

7. Ochranné pasma hospodarskeho dvora v Zahorciach znizit' na 220 m vylic¢enim chovu oSi-
panych. Vo vyhl'ade vylucit’ chov oSipanych v Selestanoch.

8. Podporovat’ a povolovat’ Cinnost’ len takych podnikatel'skych aktivit, ktoré jednoznacne vy-
lucuja potencidlne rizika narusenia zivotného prostredia.

Hlavné smery starostlivosti o zeleil v sidelnom utvare
9. prestavba predzahradiek

Vylucit’ produként funkciu vzhl'adom na kontaminaciu produktov a predzahradky upravovat’ s
hlavnym efektom okrasnym v spojeni s funkciou zelene ako ochranného filtra pred nepriazni-
vymi dopadmi cestnej premavky

10. voI'né, nevyuzivané plochy, preluky

Preluky, okrajové Casti upravit’ ako plochy verejnej zelene, odstranit’ plochy ruderalnej zelene
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11. verejna zelen

Rekonstrukcia jestvujicej verejnej zelene a budovanie novych ploch verejnej zelene , siistavna a
kvalitnd udrzba

12. vyhradena zelen

Rekonstrukcia a udrzba sucasnych ploch, zakladanie novych ploch

13. ochrannd zelen

Vysadit’ liniova a izolaénli ochrannii zelefi v miestach pozdiz komunikacii a zdrojov zneéistenia
Z rieSenia MUSES vyplyvaju nasledovné navrhy a opatrenia:

14. Na zaklade prehodnotenia abiotickych komplexov boli odvodené nasledovné navrhy a opat-
renia:

Ekostabilizacné opatrenia:

P1.Uzemia z hl'adiska ekologickej stabilizacie prioritne

vhodné pre 1Gky a pasienky .........ccccceevveecieeniencieeniennnnnn 8xx, x3x
P2.Zabezpecit’ protierdzne opatrenia..........ccoocveeververneene. XX, X3X
P3.0bmedzit’ az vylucit agrochemikalie.......................... Ixx, 2xx, 3xX, 8Xx
P4.Doplnit stabilizujiice vegetacné prvky........c.ccceeune..e. x2x, x3x

Doporucené agrochemické, agrotechnické a agromelioracné opatrenia

P5.MelioraCné VAPNENIe ..........ceevveerveeerieeenieeerireeeieeeenns 2xX, 4xX, 5XX
P6.ZvySené organické hnojenie..........cccuveeeveeenveeenneennee. 4xx, 5xx
P7.Uprava vodného a vzdusného rezimu pod................... 3xx, 4xx, 5XX

(Uvedené ¢isla predstavuju kody abiokomplexov.)
15. Na zéklade klasifik4cie a hodnotenia izemia boli stanovené nasledovné opatrenia a navrhy:

El - nemenit’ sposob vyuzivania smerom k vys$§im §tddidm antropizacie, nevnasat’ nové antro-
pogénne prvky

E2 - eliminovat zastipenie nepovodnych agatovych porastov ich hospodarskym vyuzivanim
E3 - umoznit’ a podporit’ procesy prirodzenej sukcesie

E4 - posilnit’ funként ucinnost’ "biokoridoru" - eliminovat® zastupenie intenzivne vyuzivanych
agrocendz, zmenSovat’ velkost prerusSeni a zaZeni v Struktire

ES5 - zvacsit’ rozlohu Struktarneho prvku

E6 - napojit’ prvok na vacsie Struktury typu Al, A2, Bl (pripadne zmensit’ vzdialenost’ preruse-
nia k nim)

E7 - zvysit podiel zastipenia ekostabilizaénych prvkov v Struktare krajiny
E8 - ochrana Struktarnych prvkov s ekostabiliza¢nym ucinkom

S1 - eliminovat bariérovy a stresovy uc¢inok (ohrad a plotov) vysadbou (ponechanim na priro-
dzené sukcesné zarastanie) u obvodovych pasov vegetaénych prvkov (NDV, TTP)

S2 - eliminovat bariérovy ucinok vodnych kanalov - prepojenie brehov technicky ich prekrytim
Kategorizacia navrhov a opatreni
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navrhy ekostabiliza¢né
El, E2, E3, E4, E5, E6, E7, E8

navrhy eliminacie stresovych a bariérovych prvkov
S1, S2

opatrenia na usmernenie hospodarskych aktivit

P1, P2, P3, P4, P5, P6, P7

navrhy ochrany

El, E2, E8

navrhy tvorby
E2, E3, E4, E65, E6, E7, S1, S2, P1, P2, P3, P4, P5, P6, P7

6. Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

Ochrana ovzdusia

nahradit tuhé palivé médiami - plyn 70%, elektrickd energia 30%.

Eliminovat prasnost v letnom obdobi, ktord pochddza zo znecistenych komunikdcii a z pre-
vddzky motorovych vozidiel vybudovanim pristupovej komunikdcie k hosp. dvoru mimo
obytnu zénu a vysadenim zelene po obidvoch strandch pristupovej komunikdcie.
Hospoddrsku funkciu predzdhradiek zmenit na funkciu esteticko-ochrannd.

ZivocCisnu vyrobu umiestnit do priestoru Horné PodluZany

V ochrannom pdsme dvora vysadit ochrannu hygienicku pdsovu zeleri,

Ochrana vody a p6dy

V ¢asti Dolné PodluZany - rekreacny aredl vybudovat viastné Cistiace zariadenie

V aredli hospoddrskeho dvora a Cerpacej stanice pohonnych hmét je potrebné vybudovat
malu COV.

Cerpaciu stanicu pohonnych hmét je potrebné zabezpecit proti znecisteniu véd v sulade s
platnymi normami.

V &asti Selestany vybudovat kanalizdciu a COV.

Dekontaminovat polnohospoddrsku pédu, uplne vylucit chemické hnojenie ornych p6d

Likviddcia odpadov

separovat odpad : sklo, papier, plasty, textil, kovy, gumy /pneumatiky/, biologicky odpad
separovat nebezpecny odpad a zabezpecit jeho likviddciu

vybudovat kompostdreri a dekontaminacnu plochu

nepovolit ¢innosti, v ktorych nie je obcou alebo podnikatelom zabezpecené zneskodriova-
nie odpadu

zabezpecit vyvoz tuhych a tekutych exkrementov na vybudovanu skladku

7. Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Zastavané uzemie obce md rozlohu 74,30 ha. Zastavané uzemie je zo vsetkych strdn vymedzené
polnohospoddrskou pédou a lesmi.
Rozvoj obce do roku 2020 predpokladd rozsirenie zastavaného vzemia z 74,30 ha na 77,50 ha.
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8. Vymedzenie ochrannych pdasiem a chranenych uzemi podla osobitnych predpisov

Ochranné pdsma:

- Ochranné pdsmo hospoddrskeho dvora — 100m od objektov chovu hosp. zvierat

- Ochranné pdsmo cintorina 50m

- Ochranné pdsmo vodného toku Krtis — 10 m

- Ochranné pdsmo vodného toku Zahorsky potok, melioracné kandle —5m

- Ochranné pdasmo prevddzkoveé cesty 1l/527 - v extravildne - 25 m od osi komunikdcie

- Ochranné pdsmo prevddzkové cesty 1I/527 v intravildne obce - zbernd komunikdcia B2,
20m od osi komunikdcie po obidvoch strandch

- Ochranné pasmo prevddzkové cesty I1l/52710 - v extravildne 20m od osi komunikdcie

- Ochranné pdsmo prevddzkové cesty Ill/52710 - v intravildne, zbernd komunikdcia B3 15 m
od osi komunikdcie

- Ochranné hlukové pdsmo od cesty Il/527 pre byvanie 50 dB (A) - 70m

- Ochranné hlukové pasmo od cesty 11/527 pre obCiansku vybavenost a Sport.- rekr. zonu 50
dB a 40 dB (A)- 200m

- Ochranné pdsmo VN elektrickych vedeni 10m po obidvoch strandch

- Ochranné pdsmo STL plynovodu nizsim ako 0,4 MPa —1 m

- Bezpecnostné pdsmo novonavrhovaného VTL plynovodu SR-MR DN nad 500mma tlak nad
4Mpa — 300 m

- Ochranné pdsmo COV — 100m

- Ochranné pdsmo skupinového vodovodu Plachtince — Obeckov — Novd Ves — Sklabind — Ze-
lovce — Zdhorce : 1,5m od vonkajsieho pédorysného okraja potrubia na obe strany

Chrdnené uzemia:
- Cast katastrdineho uzemia lezi v chrénenom vtdéom tzemi Poiplie — SKCHVU 021
- Chrdneny strom Topol' v Selestanoch

9. Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov,
na asandciu a na chrdanené casti krajiny,

Urbanizmus:
- Plocha pre verejnu zelen a amfitedter
- Plocha pre zastdvku autobusu
- Plocha pre vodnu plochu (pre zadrZiavanie vody v krajine, protipovodriové opatrenie)
- Plocha pre rozsirenie cintorina - Zdhorce
- Plocha pre rozsirenie cintorina - Selestany

Doprava
- Plocha pre miestne komunikdcie a inZinierske siete k navrhovanej IBV
- Plocha pre verejné parkoviskd pri objektoch OV
- Plocha pre samostatné zastdvkové pruhy pre autobusy
- Plocha pre chodniky popri ceste 11/527
- Plocha pre upravu smerovania cesty 1l/527 v priestore kriZovatky s cestou I1l/52710
- Plocha pre cestu k hospoddrskemu dvoru
- Plocha pre otocku autobusov Selestany
- Plocha pre cestu a parkovisko k domu smutku a k COV v Selestanoch

- Plocha pre pristupovu komunikdciu do Vrbovky
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Doplia sa:
- Plocha pre Miestnu obsluZznu komunikdciu - prepojenie Kostolnej a Obchodnej ulice
- Plocha pre Miestnu obsluznu komunikdciu k hospoddrskemu dvoru v Zahorciach

Elektricka energia
- Plocha pre vzdusné vedenia 22 kV VN pripojky pre trafostanice TS4 a TS5
- Plocha pre trafostanice TS4 a TS5
- Plocha pre pripojny tel. kdbel medzi MTU Zelovce, Zdhorce a Selestany
- Plocha pre prepojovaci STL plynovod medzi requlacnou stanicou v Zelovciach a Zéhorcami
- Plocha pre plynofikdcia obce a hospoddrskeho dvora Zdhorce
- Plocha pre VTL SR - MR

Vodné hospoddrstvo
- Plocha pre zdsobné vodovodné potrubie zo Zeloviec
- Plocha pre vodovodnu siet v obci
- Plocha pre napojenie Dolnych a Hornych PodluZian na vodovodnu siet obce Zdhorce
- Plocha pre vodovodnu siet v Selestanoch
- Plocha pre kanalizdciu Selestany
- Plocha pre COV Selestany
- Plocha pre COV Dolné PodluZany

Zelen
- Plocha pre izolacnu zeleri medzi hospoddrskym dvorom a obytnou zénou v Zdhorciach
- Plocha pre verejnu zelen s amfitedtrom

Uzemia zdujmov USES
- Plochy pre ekostabilizaéné opatrenia navrhnuté v MUSES

10. Urcéenie, na ktoré Casti obce je potrebné obstarat a schvdlit iuzemny pldn zény

Neurcuju sa

11. Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Verejnoprospesné stavby a opatrenia, ktoré maju charakter verejnych prac a pre ktoré je mozné
vyvlastnit’ pozemky stavby a prava k nim v zmysle par. 29 odst. 2 a par.108 odst. 2a, 2b Staveb-
ného zakona na zéklade UPN - SU su nasledujuce:

Doplria sa:

Stavby, pre ktoré moZno podla § 108 zdkona ¢.50/1976 Zb. o tizemnom pldnovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorsich predpisov pozemky, stavby a prdava k nim potrebné na uskutocnenie
stavieb alebo opatreni vyvlastnit, alebo vlastnicke prdva k pozemkom a stavbdm obmedzit roz-
hodnutim stavebného uradu.

A/ Stavby obcianskej vybavenosti:

Zoznam vietkych objektov navrhovanych v UPN - SU spinajucich kritérid pre verejnoprospesné
stavby, dolezitych pre rozvoj obce bez ohl'adu na to, kedy ekonomicka situacia obce umozni ich
realizaciu. Ich presna lokalizacia a kapacity buda upresnené pred realizaciou, podrobnou projek-
tovou dokumentaciou a vyberom staveniska.

A1/ Rekonstrukcia a pristavba kultirneho domu
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A Pobrunkény-dom

Meni sa:

A2 — Polyfunkcny dom na verejnu zeleri a amfitedter

A3/ Obchod so zeleninou + trznica, zastavka autobusu

A4/ Obchod s textilom, obuv, zastavka autobusu

A5/ Sportové plochy - volejbal, tenisové ihrisko s verejnou zelefiou
A6/ Uzemna rezerva pre rozvoj priemyselného arealu

A7/ Vodna plocha Zahorce

A8/ Rozsirenie cintorina - Zahorce

A9/ Rozli¢ny tovar - Selestany

A10/ Rozsirenie cintorina - Selestany

B/ Doprava

B2/ Pristupové komunikacie a inZinierske siete k novo navrhovanej zastavbe IBV
B3/ Parkovacie plochy pri objektoch OV

B4/ Samostatné za stavkové pruhy pre autobusy

B5/ Chodniky popri ceste 11/527

B6/ Uprava smerovania cesty II/527 v priestore krizovatky s cestou 111/52710

B7/ Uelova komunikécia k hospodarskemu dvoru

B8/ Otocka autobusov Selestany

B9/ Pristupova komunikécia s parkoviskom k domu smiitku a k COV v Seletanoch
B10/ Pristupova komunikécia do Vrbovky

Doplria sa:

B11/ Miestna obsluZzna komunikdcia - prepojenie Kostolnej a Obchodnej ulice

B12/ Miestna obsluZzna komunikdcia k hospoddrskemu dvoru v Zahorciach

C/ Elektricka energia

C1/ Vzdus$né vedenia 22 kV VN pripojky pre trafostanice TS4 a TS5

C2/ Trafostanice TS4 a TS5

C3/ Pripojny tel. kdbel medzi MTU Zelovce, Zahorce a Sele$tany

C4/ Prepojovaci STL plynovod medzi regulaénou stanicou v Zelovciach a Zahorcami

C5/ Plynofikacia obce a hospodarskeho dvora Zahorce

D/ Vodné hospodarstvo

D1/ Zasobné vodovodné potrubie zo Zeloviec

D2/ Vodovodna siet’ v obci

D3/ Napojenie Dolnych a Hornych Podluzian na vodovodnt siet’ obce Zahorce

D4/ Vodovodna siet’ v Selestanoch



D5/ Kanalizacia v obci Zahorce

D6/ Kanalizacia Selestian

D7/ COV s dogistovacim tercialnym stupiiom
D8/ COV Selestany

D9/ COV Dolné Podluzany

E/ Zelen

E1/ Ochrannd pasova izolacna zelen medzi hospodarskym dvorom a obytnou zénou v Zahot-
ciach

B/ Uzemia zaujmov USES

12. Schéma zdvdznych Casti riesenia a verejnoprospesnych stavieb

Zavdznd cast uzemného pldnu je vyznacend v grafickej prilohe ¢. 5 a ¢.5a
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